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1 EinfUhrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet umfasst eine GrélRe von ca. 1 ha und befindet sich nérdlich der Ruhlsdorfer
Stral3e in dem Abschnitt zwischen der TellstralRe im Osten, dem Separationsweg im Westen bis
Nordwesten sowie der Siegfriedstrale im Norden. Es befindet sich in der Gemarkung
Stahnsdorf und setzt sich aus den Flurstlicken 713 und 636 der Flur 5 zusammen.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am 22.05.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e / Ecke TellstraRe* flr die Flurstiicke
636 und 713 der Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf beschlossen.

Mit diesem Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine Siedlungserganzung im Umfeld
vielféltiger Nutzungsstrukturen innerhalb eines Mischgebiets geschaffen werden.

Entsprechend der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans (Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 21.12.2012) soll fir den Bereich des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale / Ecke TellstraBe”, der
planungsrechtlich als AuRenbereich im Innenbereich gewertet wird, ein Mischgebiet mit
Wohnnutzung und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, entwickelt werden. Mit der Wohnnutzung kann sowohl der allgemeine Markt bedient
werden, als auch einem geplanten Projekt der Kurzzeitpflege flr psychisch erkrankte Menschen
zur Reintegration in den Arbeitsmarkt Rechnung getragen werden.

2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ruhlsdorfer Strale, dstlich der Tellstralle und ist
Bestandteil eines sehr unterschiedlich genutzten Mischgebiets, das sich nach dem wirksamen
Flachennutzungsplan zwischen der Tellstralle und dem Kreuzungsbereich Stahnsdorfer Hof /
Wilhelm-K{lz-Stral3e erstreckt.

Wahrend westlich des Plangebiets gewerbliche Nutzung vorhanden ist, wird es nérdlich und
ostlich Gberwiegend durch Wohnbaugrundstiicke begrenzt. Das Plangebiet selbst ist unbebaut
und stellt einen so genannten AulRenbereich im Innenbereich dar.

2.2 Bebauung und Nutzung
Das Areal ist baulich ungenutzt und ist als stadtebauliche Brache zu werten.
2.3 ErschlieRung

Die stralRenseitige Erschlieung der beiden Grundstiicke (Flursticke 636 und 713, Flurb)
erfolgt Uber die Ruhlsdorfer Stralle. Innergebietlich sind zwei private Anliegerstrafien
festgesetzt worden.

Der Zugang zu dem o6ffentlichen Personennahverkehr ist derzeit mit der Buslinie 626 der
Beelitzer Verkehrs- und Servicegesellschaft mbH (BVSG mbH) gewahrleistet. Die Linie 626
verbindet den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e /
Ecke Tellstralle* unter anderen mit dem Standort ,,Waldschénke* in Stahnsdorf und in Teltow
mit dem Ortsteil Ruhlsdorf sowie dem S-Bahnhof.

Fur die Haltestelle ,Tellstrale* steht ein Buswartehaus auf dem privaten Grundstiick
(Flurstucks 713, der Flur 5, Gemarkung Stahnsdorf). Sdmtliche Buswarteh&user, so auch das
hier in Rede stehende, befinden sich im Eigentum der Gemeinde Stahnsdorf. Nach dem
Planfeststellungsbeschluss zur L 77 neu und dem erfolgten Abstimmungsgesprach zwischen
der Gemeinde Stahnsdorf und der BVSG mbH am 03.12.2015 soll diese Haltestelle mit dem
Buswartehaus bis zur Fertigstellung der L 77 neu erhalten bleiben.
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Mit dem Vorhabentrager und derzeitigen Grundstiickseigentimer des Flurstlicks 713 der Flur
5, Gemarkung Stahnsdorf, ist am 10.01.2016 vereinbart worden, dass der Gemeinde Stahnsdorf
fur die offentliche Nutzung dieses Teils des Grundstiicks einschlieBlich der erforderlichen
Flache fur Pflege- und Instandhaltungsarbeiten das Nutzungsrecht tiber einen stédtebaulichen
Vertrag, der bis zum Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstlicke
Ruhlsdorfer Stralie / Ecke TellstralRe* vorliegen muss, zugesichert wird. Fur die Pflege- und
Instandhaltungsarbeiten ist seitlich und riickwartig zu dem Buswartehduschen ein Streifen von
1 m freizuhalten. Diese 6ffentliche Nutzung und der daftir erforderliche Grundstiicksteil werden
bis zur Herstellung der L 77 neu und der damit verbundenen Aufgabe der Haltestelle
einschlieBlich des Buswartehauses zul&ssig sein. Der Vorhabentrager verpflichtet sich in dem
stadtebaulichen Vertrag auch dazu, bei VerauRerung des von der Nutzungsregelung betroffenen
Grundstiickes entsprechende Regelungen zugunsten der Gemeinde Stahnsdorf in den
Kaufvertrag aufzunehmen.

Abbildung: Anlage zu dem stadtebaulichen Vertrag mit dem Standort des Buswartehauses und
dem Bereich fur die der Gemeinde Stahnsdorf zugesicherten 6ffentlichen Nutzung.
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2.4 Ver- und Entsorgung

Die technische Erschliefung ist durch die in der Ruhlsdorfer Strale und der Tellstral3e
vorhandenen Medien gedeckt. Einschliellich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
kdnnen samtliche Hausanschliisse hergestellt werden.

25 Natur, Landschaft und Umwelt

Zu dem Entwurf des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e /
Ecke TellstraBe” werden die naturschutzrechtlichen Belange gepruft, gewichtet und im
Umweltbericht nach den MaRgaben des § 2a BauGB dargelegt.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind geprift worden. Nach den erfolgten Begehungen und
Kartierungen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs
weder Fledermausquartiere noch Zauneidechsen befinden. Fir die angetroffenen Brutvogel,
wie Girlitz, Amsel, Moénchsgrasmicke und Rotkehlchen sind keine Ausgleichsmalinahmen
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erforderlich. Dagegen sind fir das Vorkommen der Blaumeise als Ersatz fir vorhandene
Bruthohlen Nistkasten als Ausgleichsmalinahmen festzulegen und umzusetzen. Die
Malnahmen werden umsetzbar sein, da es sich um verbreitete und siedlungsangepasste Arten
handelt. Da die artenschutzrechtliche Prifung eine Momentaufnahme darstellt und
Veranderungen der Situation zum Zeitpunkt der baulichen Inanspruchnahme der Grundstiicke
nicht auszuschlieBen sind, wird der ggf. weiterer artenschutzrechtlicher Ausgleich auf der
Ebene der Baugenehmigung zu erbringen sein.

Die Baume an der Ruhlsdorfer Stral3e sind nach § 17 BbgNatSchAG als Allee geschutzt. Auf
der Grundlage des Befreiungsantrags stellt die untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom
17.08.2017 eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des 8 17 BbgNatSchAG in
Aussicht. Damit sind die Voraussetzungen von 8 38 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG)
erfillt und der Alleenschutz steht dem Bebauungsplan nicht entgegen. Durch die bereits
erfolgte Beteiligung des Naturschutzbeirats des Landkreises und des Landesbiiros der
anerkannten Naturschutzverbédnde kann die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark nun auf der konkreten VVorhabenebene eine Befreiung vom Alleenschutz
erteilen.

2.6 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke (Flur 5, Flurstiicke 636 und 713, Gemarkung Stahnsdorf) befinden sich in
privatem Eigentum. Die Eigenttimer sind der Gemeinde bekannt.

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Westlich des Plangebiets ist gewerbliche Nutzung vorhanden, wobei es nérdlich und 6stlich
uberwiegend durch Wohnbaugrundstiicke begrenzt wird. Das Plangebiet ist unbebaut und ist
planungsrechtlich dem AufRenbereich nach § 35 BauGB zu zuordnen.

3.2 Landes- und Regionalplanung
3.2.1 Landesentwicklungsplan

Entsprechend dem Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. 11 S. 186 vom 14.05.2009), mit Verordnung vom 27.05.2015 wieder in Kraft gesetzt
(GVBI. 11 Nr. 24 vom 02.06.2015), befinden sich die Flachen des vorliegenden
Geltungsbereichs innerhalb des ausgewiesenen Gestaltungsraums  Siedlung. Der
Gestaltungsraum Siedlung umfasst Rdume, in denen eine Siedlungsentwicklung, auch die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen, grundsatzlich méglich ist.

Es sind folgende Ziele und Grundsédtze der Landesplanung bei der Siedlungsentwicklung
entsprechend dem Steuerungsgrundsatz zu berlcksichtigen:

Die einzelnen Siedlungsfunktionen wie Wohnen, Arbeiten, etc. sind neben einer rdumlichen
Zuordnung quantitativ ausgewogen zu entwickeln (G 3.1). Dabei sind vorrangig die
Innenentwicklung, die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes sowie die
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen (§ 5 LEPro 2007) zu beriicksichtigen. Nach dem
Grundsatz 4.1 LEP B-B hat die Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale
innerhalb  vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur VVorrang.

Die Berucksichtigung der Ziele und Grundsétze der Landesplanung durch den vorliegenden
Bebauungsplan sind mit dem Antwortschreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
vom 15.07.2014 zu der Anfrage nach den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung grundsétzlich bestatigt worden.
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3.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan Havelland-Flaming ist mit seiner Bekanntmachung am 30.10.2015 im
Amtsblatt fir Brandenburg in Kraft getreten. Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung
ubernimmt der Regionalplan das Ziel 4.5 "Gestaltungsraum Siedlung” des LEP B-B.

Dazu fuhrt die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming in ihrem Schreiben vom
22.07.2014 zu der Anfrage nach den Zielen der Landesplanung aus, dass sich der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRe/
Ecke Tellstrale* am Rand des Vorzugsraums Siedlung nach Plansatz 2.2.1 Satz 1 befindet.
Nach diesem Plansatz sollen fiir die Siedlungsentwicklung in der Region nach Mdglichkeit die
Vorzugsraume Siedlung genutzt werden. Da nach konkreter Priifung des vorliegenden Falls die
Erreichbarkeitskriterien fir die Einrichtungen der taglichen Versorgung erfillt sind, stellt die
Regionale  Planungsgemeinschaft — Havelland-Flaming die  Ubereinstimmung  des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StralRe/ Ecke TellstraRe* mit dem
Regionalplan Havelland-Flaming fest.

Damit entspricht der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e / Ecke
Tellstralle” insgesamt den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 21.12.2012 wirksam und stellt seitdem die
Grundsatze der rdumlichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behérdenverbindlich dar.

Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans Stahnsdorf (FNP) ist das
Plangebiet einschlielflich der angrenzenden Flachen als gemischt zu nutzende Bauflache
ausgewiesen.

Aus den Darstellungen des FNP lassen sich keine Planungsrestriktionen ableiten. Weder
befindet sich das Plangebiet innerhalb von Schutzgebieten, noch werden solche durch das
Plangebiet beeintrachtigt.

3.4 Landschaftsplanung
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Auszug Entwurf Landschaftsplan, Stand: September 2012
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Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: Entwurf
September 2012) wurden entlang der Ruhlsdorfer StraBe MalRnahmen zum Erhalt und Pflege
bestehender Alleen, Baumreihen und Gehodlzsaume festgelegt.

35 Ortsatzungen der Gemeinde
351 Stellplatzsatzung

Die Anzahl der herzustellenden Stellplétze richtet sich nach der Satzung uber die Stellplétze in
der Gemeinde Stahnsdorf, einschlielich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und
Sputendorf (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf am
28.04.2006.

3.5.2 Baumschutzsatzung

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fur Baumfallungen ist entsprechend der am 01.01.2012 in
Kraft getretenen Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf am 31.01.2012) zu ermitteln.

3.6 Eingeholte Gutachten

Charakteristisch fur ein Mischgebiet, so wie es fiir den Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke
Ruhlsdorfer StraBe / Ecke Tellstrale® It. Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, ist das
Nebeneinander von Gewerbe im weitesten Sinne und Wohnen. Um bereits in diesem friihen
Stadium der Planung zu prufen, ob aus dieser Nutzungsmischung ggf. Restriktionen abzuleiten
sind, ist ein schalltechnisches Gutachten zu dem vorliegend Geplanten erarbeitet worden:.

3.6.1 Larmprognose

Grundlagen fir das Schalltechnische Gutachten waren einerseits das Konzept zur Bauweise der
Grundstiicke und andererseits die Larmquellen aus Gewerbe, Verkehr sowie Sport- und
Freizeitanlagen. Dabei ist der Gutachter fur Larm sowohl von der Bestandssituation als auch
von bestehenden Planungen ausgegangen. Bestehende Planungen sind bzgl. der
Verkehrslarmentwicklung der Bau der L 77 neu, mit dem das Verkehrsaufkommen der
Ruhlsdorfer Strafle deutlich reduziert werden soll und der im naheren Umfeld vorhandene und
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet sudlich der Miuhlenstralle” der Gemeinde
Stahnsdorf, mit dem ein Sondergebiet fur Sport und Freizeit bauplanungsrechtlich gesichert ist.
Der seit dem 31.05.2013 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 8 ,Gebiet sudlich der
MihlenstraRe” legt die Nutzung des Sportplatzes ausschlieflich durch Schulsport der
Lindenhof Grundschule fest. Die an der Ruhlsdorfer Stralie festgesetzte Sondergebietsflache
(SO-Flache) weist neben Tennispléatzen auch die Nutzung durch weitere Sportarten aus, jedoch
sollen diese eher in einer Halle als im Freien ausgefiihrt werden kdnnen. Demnach sind als
zusétzliche Larmquelle lediglich die zulassigen AulRentennisplatze zu berlcksichtigen.

Mit Beschluss vom 27.02.2014 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschlossen, fir den
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet sidlich der Muhlenstrale® ein erstes
Anderungsverfahren einzuleiten. Ziel des Anderungsverfahrens sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die Nutzung des Sportplatzgeldandes u.a. durch eine Sporthalle, ein
Kleinspielfeld und ein neues Hortgebdude sein. Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in
offentlicher Sitzung am 23.02.2017 die 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 ,,Gebiet stidlich der
MiihlenstraBe* als Satzung beschlossen. Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 8 ,,Gebiet stidlich der
MihlenstralRe” der Gemeinde Stahnsdorf ist mit 6ffentlicher Bekanntmachung am 31.03.2017
in Kraft getreten.

1 Akustik Biiro Dahms: Schalltechnisches Gutachten, Schallimmissionsprognose fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
6 “Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale / Ecke Tellstrale* in der Gemeinde Stahnsdorf., Stand 09.09.2014
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Der vorliegende Masterplan ,Campus mit Sportanlagen und Horteinrichtung”* -
Nutzungskonzept vom August 2015 ist bzgl. der L&rmauswirkungen erneut durch den
Gutachter fur Larm geprift wordenz. Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass er in seinen
Berechnungen zu dem Schalltechnischen Gutachten zu dem Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet
stdlich der MihlenstraBe* vom 24.05.2009 von einem deutlich larmintensiveren Szenario
(worst-case-Szenario) ausgegangen ist und bereits auf dieser Ebene feststellen konnte, dass die
dort angenommenen sportlichen Betédtigungen keine negativen Auswirkungen auf den
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstlicke Ruhlsdorfer Stralle / Ecke Tellstrale* haben. Mit dem
vorgelegten Masterplan sollen ein Hortgebédude, eine Sporthalle sowie Sportfreiflachen fur
schulische Zwecke und Vereinssport realisiert werden. Damit handelt es sich bei dem durch
schulische Zwecke entstehenden L&rm nach 8§ 22 Abs. 2a des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes nicht um schadliche Umwelteinwirkungen. Weiter heil3t es: ,,Bei der Beurteilung der
Geréuscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und richtwerte nicht herangezogen werden®.
Die von Kindern ausgehenden Gerausche sind sozialadaquat und gewollt.

Dariiber hinaus sind hinsichtlich des Freizeitlarms auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 8
»,Gebiet stdlich der Mihlenstralle” schadliche Gerduscheinwirkungen bereits auf die ndrdlich
und nordwestlich angrenzende und damit radumlich néher gelegene Wohnnutzung zu prifen und
zu vermeiden.

Fur den Gewerbeldrm hat der Gutachter zunéchst anhand der VVor-Ort-Analyse hinsichtlich der
maoglichen Larmquellen von den vorhandenen Betrieben den pauschalen Ansatz mit einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel gewdahlt. Danach kam er zu dem Ergebnis, dass unter
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben auch bezgl. des Stands der Technik keine
SchallschutzmalRnahmen erforderlich wéren. Defizite sah er bei dem nordwestlich
angrenzenden Gewerbebetrieb, bei dem die Fenster ein eher geringes Schallddmmmal}
aufwiesen.

Zusétzlich zu der benannten Schallimmissionsprognose hat der Gutachter die Hinweise aus der
Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt (LfU) vom 06.06.2016 in seine Berechnungen:
einflieBen lassen. Dabei lag der Schwerpunkt der Untersuchungen auf den Gewerbetrieben des
Flurstiicks 635 (nordostlich des Geltungsbereichs) sowie der Flurstiicke 253/7 und 253/8
(nordwestlich des Geltungsbereichs).

Wahrend fur das Gutachten die Berechnung des Gewerbeldrms mittels eines pauschalen
Ansatzes erfolgte, um mit den daraus resultierenden Ergebnissen auf der sicheren Seite zu sein,
sind in die erneut vorgenommene Berechnung die Angaben des LfU zu den gewerblichen
Tatigkeiten eingeflossen. Hatte der Gutachter im Ergebnis des pauschaleren Ansatzes bereits
die Einhaltung der in einem Mischgebiet zu beachtenden Orientierungswerte festgestellt, sind
mit dem sodann vorgenommenen detaillierteren Prognoseansatz noch geringere
Beurteilungspegel ermittelt worden. Im Ergebnis ist danach festzuhalten, dass sich aus dem
Gewerbelédrm keine SchallschutzmaBnahmen ableiten lassen.

Dartiber hinaus hat der Gutachter fur Larm auch die an dem Gewerbeunternehmen auf dem
Flurstiick 253/8 vorgenommene bauliche Anderung in die Larmermittlung eingestellt. Die zu
dem Bebauungsplangebiet orientierten Fenster des Unternehmens wurden zwischenzeitlich
zugemauert, so dass der ursprungliche Hinweis des Gutachters zu eventuell notwendigen
aktiven SchallschutzmalRnahmen durch dieses Gewerbeunternehmen bereits erfullt ist.

Das Planfeststellungsverfahren zu der L 77 neu ist mit Planfeststellungsbeschluss vom
22.12.2011 zwar abgeschlossen und die gegen den Planfeststellungsbeschluss gerichtete Klage
ist von der 10. Kammer des VVerwaltungsgerichts Potsdam am 11.02.2016 abgewiesen worden,

2 Akustikbiiro Dahms, Potsdam: mail vom 2.10.2015 zur Bewertung des Konzeptes Masterplan ,,Campus mit Sportanlagen
und Horteinrichtungen*

3 Akustik Biiro Dahms: Stellungnahme hinsichtlich Anderungen beim Gewerbeldrm nahe des Bebauungsplangebietes Nr. 6
“Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e / Ecke TellstraRe* der Gemeinde Stahnsdorf., Stand 04.11.2016
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jedoch teilt der Landesbetrieb Stralenwesen in seinem Schreiben vom 07.06.2016 mit, dass
Aussagen zu einem voraussichtlichen Baubeginn gegenwartig nicht getroffen werden kdnnen.
Entsprechend den stédtebaurechtlichen Vorgaben sind bei der akustischen Prifung die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fur ein Mischgebiet zugrunde
gelegt worden. Danach sind innerhalb eines Mischgebietes die Orientierungswerte von 60
dB(A) fur den Tag und 50 dB(A) in der Nacht fir Verkehrslarm und 45 dB(A) in der Nacht fur
Gewerbeldrm zu beriicksichtigen.

a) Ermittlung der Immissionssituation

Bei der Ermittlung der Immissionssituation geht der Larmgutachter hinsichtlich des
Verkehrsldrms von zwei Prognoseféllen aus. Zum einen berechnet er die derzeitige Funktion
der Ruhlsdorfer StralRe mit einem Verkehrsaufkommen von 5.000 Kfz / Tag und zum anderen
die Belastung der Ruhlsdorfer Stral3e nach Fertigstellung der L 77 neu mit 1.000 Kfz / Tag.

Gerduschbelastungen durch Gewerbe sind von den Betrieben innerhalb der Mischbaufldchen
im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StralRe/ Ecke
Tellstralle” sowie den etwa 170 m entfernten Gewerbegebieten ,,Hamburger Ring“ und
Quermathe/Griiner Weg in die Berechnung eingestellt worden.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet stidlich der Muhlenstral3e* geplante Sondergebiet
fur Sport- und Freizeit ist entsprechend dem bzgl. Larm kritischsten Fall beriicksichtigt worden.

b) Berechnungsergebnisse

Im Ergebnis hélt der L&rmgutachter fest, dass Restriktionen weder aus Gewerbeldrm noch den
vorhandenen sowie geplanten Sport- und Freizeitanlagen resultieren.

Differenziert zu betrachtende Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® resultieren dagegen aus dem Verkehrsaufkommen der Ruhlsdorfer
StraRe. Unter der Annahme, dass die L 77 neu hergestellt ist, sind Uberschreitungen von bis zu
5 dB in einem Bereich von etwa 7,5 m Breite parallel zur nordwestlichen
StraBBenbegrenzungslinie der Ruhlsdorfer Stral3e festgestellt worden. Daraus resultieren keine
SchallschutzmalRnahmen, denn die Festsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen waére
unverhaltnisméaRig und damit  stadtebaurechtlich nicht  zulassig. Passive
SchallschutzmalRnahmen, wie Doppelglasfenster, waren als Festlegungen zu der
Fassadenausstattung zwar grundsétzlich moglich, sind jedoch, da es sich um SchallddmmmalRe
des Larmpegelbereichs Il handelt, bereits nach den Vorschriften der Energieeinsparverordnung
(EnEV) vorzusehen.

Nach der schriftlichen Information des Landesbetriebs StraBenwesen vom 07.06.2016 ist
gegenwartig keine Aussage zu dem Baubeginn der L 77 neu méglich. Aus diesem Grund ist fur
die Bestandssituation ohne L 77 neu davon auszugehen, dass in einem Bereich von 40 m Breite
parallel zur nordwestlichen StraBenbegrenzungslinie der Ruhlsdorfer Strae Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau von bis zu 10 dB am Tag
und in der Nacht auftreten.

Aus dieser Richtwertiiberschreitung resultieren SchallschutzmaBnahmen fur Geb&ude, mit
denen die gemadll § 1 Abs. 6 BauGB geforderten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
garantiert werden kénnen. Aufgrund der Tatsache, dass LarmschutzmaRnahmen ausschlieflich
dann erforderlich sind, wenn die L 77 neu nicht gebaut wird, sind aktive
SchallschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand oder eines L&rmschutzwalls
unverhaltnisméaRBig, da die hier festgestellten hohen Larmwerte ausschlieBlich nur dann zu
berucksichtigen sind, wenn die L 77 neu nicht gebaut wird. Davon ist derzeit nach dem
vorliegenden Planfeststellungsbeschluss jedoch nicht auszugehen. Vielmehr handelt sich um
eine zeitlich nicht absehbare Reihenfolge von Herstellung der L 77 neu und der baulichen
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Entwicklung des vorliegend geplanten Mischgebiets. Daher empfiehlt der La&rmgutachter die
Festsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen, die bis zum gutachterlichen Nachweis
durch den Bauherrn / die Bauherren Uber die Einhaltung der fir Larm geltenden
Orientierungswerte gemafl DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau®, erbracht werden missen.

- Flr Schlafzimmer, die nicht eindeutig an Seiten liegen, die der Ruhlsdorfer Stral3e abgewandt
sind und sich im Bereich befinden, der im Beurteilungszeitraum Nacht mit mehr als 47 dB(A)
beschallt wird, sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

- Fur den LPB (Larmpegelbereich) |IIl: Das erforderliche Schallddmmmall wvon
schutzbedurftigen Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind,
sind Werte > 35 dB festzusetzen: Fir Burordume sind 5 dB geringere Werte zuldssig.

- Fur den LPB (L&rmpegelbereich) 1V: Das erforderliche SchallddmmmalR von
schutzbedurftigen Rdumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind,
sind Werte > 40 dB festzusetzen: Fir Blroraume sind 5 dB geringere Werte zuldssig.

- Fir den LPB V: Das erforderliche SchallddmmmaR von schutzbedirftigen Rdumen, die zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, sind Werte > 45 dB festzusetzen: Fur
Burordume sind 5 dB geringere Werte zuléssig.

Weitergehende SchallschutzmalRnahmen sind nach den Empfehlungen des Gutachters nicht
erforderlich.

4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet ist Bestandteil des zusammenhédngenden, durchmischt genutzten
Siedlungsbandes entlang der Ruhlsdorfer StraBe. Die Art der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstlicke Ruhlsdorfer Stral3e/ Ecke Tellstral3e*
wird entsprechend den Planungszielen fiir diesen Bereich und in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans als Mischgebiet M1 geméaR § 6 BauNVO
festgesetzt. Das Baugebiet dient damit dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (8 6 Abs. 1 BauNVO).

Planungsziel ist die Belebung des Siedlungsbereiches entlang der Ruhlsdorfer Stral’e durch
Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe innerhalb eines gemischt zu nutzenden
Baubereichs. Konkret soll als eine gewerbliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs eine
Kontakt- und Beratungsstelle als Ort der Begegnung fiir Menschen mit psychischen Stérungen;
entstehen. In dieser Kontakt- und Beratungsstelle soll ein niedrigschwelliges und damit von
behordlicher Bewilligung unabhéngiges Angebot fir Menschen mit psychiatrischen
Erkrankungen bereitgestellt werden.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.
Somit wird der vorliegende Bebauungsplan geméall 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt (vgl. dazu auch Kap.3.3).
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5 Planinhalt
5.1 Abwagung und Konfliktbewaltigung

51.1 Frihzeitige Beteiligungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stahnsdorf hat am 11.12.2014 den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRe/ Ecke TellstraBe” beschlossen. Die
frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 13.01.2015 bis einschlieBlich 13.02.2015 statt. Die
offentliche Auslegung wurde rechtzeitig ortsiiblich im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf
bekannt gemacht. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen wurden zum Planverfahren keine
Anregungen oder Hinweise durch die Offentlichkeit abgegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal §
4 Abs.1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbarkommunen geméal § 2 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 07.01.2015.

Von den nachfolgend aufgeftihrten Fachbehdrden sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen:

a) Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

In seiner Stellungnahme vom 12.02.2015 ist das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV) bei der Beurteilung der Planinhalte von Wohnnutzung
ausgegangen, da in der Begrundung keine Hinweise auf eine geplante gewerbliche Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs gegeben wurden. Entsprechend dieser vorgenommenen
Einschatzung waren hinsichtlich der Schallimmissionsprognose bei der Beurteilung der
Immissionsschutzbelange dann nicht die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet anzusetzen,
sondern die fir ein Allgemeines Wohngebiet zu beachten. Fir den Bereich parallel zur
Ruhlsdorfer StraRe ware damit von einer erheblichen Uberschreitung der fiir ein allgemeines
Wohngebiet zu beachtenden Orientierungswerte nach DIN 18005 auszugehen.

Es wird dariiber hinaus angeregt, zur besseren Verstandlichkeit nur eine textliche Festsetzung,
die sich auf Larmpegelbereiche bezieht, in die Planzeichnung aufzunehmen. Denn die in der
Planzeichnung aufgefliihrten textlichen Festsetzungen“ koénnten in der aktuellen
Planzeichnung nur als allgemeine Aussage verstanden werden.

Die Anregung und der Hinweis sind gepruft worden.

Danach ist die dargelegte Interpretation des Planungsziels, dass die innerhalb des
Geltungsbereichs geplante Nutzung einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht, weder den
Vorentwurfsunterlagen zu entnehmen noch entspricht es dem tatsachlichen gemeindlichen
Planungsziel. Es wird lediglich in der Begriindung darauf verwiesen, dass der eher niedrige
Wohnanteil innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten insgesamt deutlich gré3eren
gemischt zu nutzenden Bereiches erhoht werden kdnnte. Gleichwohl, und das wird mit dem
Entwurf zu dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StralRe / Ecke TellstralRe* auch
anhand der textlichen Festsetzungen zu der Art der baulichen Nutzung deutlicher, wird
vorliegend ein Mischgebiet geplant. Daraus resultiert, dass die Annahmen bzgl. des Themas
Larms sowohl in Bezug zu den zu berucksichtigen Larmwerten gemdaR der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau* als auch in Bezug auf das einzufordernde Erfordernis der
gegenseitigen Ricksichtnahme von gewerblicher und Wohnnutzung innerhalb eines gemischt
genutzten Bereiches korrekt sind.

Das bedeutet fur Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten Mischgebiets auch, dass héhere
Larmwerte als in einem Allgemeinen Wohngebiet hinzunehmen sind. Fir gewerbliche
Nutzungen resultiert daraus, dass sie das Wohnen nicht wesentlich storen durfen. Das ist auch
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bei dem zitierten Metallbetrieb der Fall. Denn aufgrund der bereits vorhandenen gemischten
Nutzungsstrukturen mit bestehender Wohnbebauung in der Nachbarschaft, ist der Storgrad auf
das in einem Mischgebiet zuldssige MaR begrenzt.

Nach gutachterlicher Priifung ist davon auszugehen, dass Uberschreitungen von Larmwerten
gemal der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” ausschlielich durch das derzeitige
Verkehrsaufkommen auf der Ruhlsdorfer StraBe hervorgerufen werden. Dieses
Verkehrsaufkommen ist jedoch dann nicht mehr fiir den vorliegenden Geltungsbereich relevant,
wenn die planfestgestellte L 77 neu hergestellt und in Betrieb genommen ist. Daher ist bei der
Betrachtung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorliegend die besondere Situation
in Bezug auf die Verhéltnismaligkeit von Schallschutzmanahmen in die stadtebauliche
Abwégung einzustellen. Aus diesem Grund werden ausschliel3lich passive Schallschutznahmen
in Betracht gezogen. Denn die Herstellung einer Schallschutzwand oder einer
Schallschutzmauer passt stddtebaulich nicht in ein topografisch ebenes Areal, wiirde demnach
als stadtebaulicher Storfaktor empfunden und ist in Anbetracht des temporaren Erfordernisses
aufgrund der hohen Herstellungskosten auch nicht verhaltnismagig.

Die festgesetzten passiven Schallschutzmalinahmen dagegen sind im Sinne der gebotenen
VerhaltnisméRigkeit zumutbar. Insbesondere durch den Zusatz, dass auf Nachweis geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz  ausreichen oder ganz auf
SchallschutzmalRnahmen verzichtet werden kann.

Die in diesem Zusammenhang vom LUGV vorgeschlagenen Festsetzungen sind gepruft
worden. Sie treffen fur den vorliegenden Fall nicht zu. Denn es kann mit der Herstellung der L
77 neu durchaus auch zu Situationen kommen, in denen ganz auf Schallschutzmalinahmen
verzichtet werden kann.

Dagegen ist die im Vorentwurf vorgenommene differenzierte Aufzéhlung der je nach Lage
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen an den Fassaden eindeutig bestimmt und wird somit
nicht angepasst.

Die in der Planzeichnung vorhandenen textlichen Festsetzungen zu der Grundrissanordnung
und den schallgeddmmten Luftungseinrichtungen werden dahingehend erganzt, dass zunéchst
klargestellt wird, dass Schlafradume nicht in Richtung Ruhlsdorfer Strale orientiert werden
sollen. In den Fallen, in denen diese Grundrissanordnung nicht einzuhalten ist, sind dann zur
Wahrung der gesunden Wohnverhaltnisse schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen,
wenn der Luftaustausch bei geschlossenem Fenster nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann.

b) Landkreis Potsdam Mittelmark

In seiner Stellungnahme vom 11.02.2015 weist der Landkreis Potsdam-Mittelmark/ untere
Naturschutzbehorde darauf hin, dass sich das Plangebiet nicht in einer Schutzzone befindet, das
Abfall-Kreislaufwirtschaftsgesetz  zu beachten ist, es keine Eintragungen von
Altlastenverdachtsflachen und / oder Altlastenstandorte bzw. Ablagerungen gibt und dass es
sich bei dem Baumbestand an der Ruhlsdorfer StraBe um eine nach § 17 BbgNatSchAG
geschutzte Allee handelt. Weiterhin teilt der Fachdienst Naturschutz mit, dass dem dargestellten
Untersuchungsumfang (Kartierung Brutvogel) zugestimmt wird und dass Baumfallungen und
Baufeldfreimachungen aus Artenschutzgriinden im Zeitraum zwischen dem 1.10. bis 28./29.2.
durchgefihrt werden sollten.

Die Anregungen und Hinweise sind mit den folgenden Ergebnissen geprift worden:

Die Beachtung des Abfall-Kreislaufwirtschaftsgesetzes hat keinen bodenrechtlichen Bezug und
kann daher nicht auf der Ebene des Bebauungsplans geregelt werden.
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Die Begrenzung fur Baumfallungen und Baufeldfreimachung im Sinne des Artenschutzes ist
Regelungsbestandteil des Bebauungsplans geworden.

Den Hinweis bzgl. der geschitzten Allee entlang der Ruhlsdorfer Stral3e, hat die Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens muss zusétzlich zur Beantragung der Baumféllungen bei
der Gemeinde Stahnsdorf eine Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf
Vorhabenebene beantragt werden. Diese Befreiung sollte nach den gesetzlichen VVorgaben auch
maoglich sein, denn in Abwagung einer im Erscheinungsbild eher lickenhaften Allee und einer
okonomisch deutlich aufwendiger herzustellenden ErschlieBung des Areals verweist § 67 Abs.
1 BNatSchG auf die Mdéglichkeit der Befreiung aus Grinden des tberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschliellich solcher wirtschaftlicher Art. Da der liickenhafte Charakter der Allee
durch die Fallung von zwei Baumen nicht verandert und Ersatz fiir die Baume geschaffen wird,
dagegen eine 6konomisch sinnvolle Erschliefung der Baugrundstiicke ohne Fallung der beiden
Bdume nicht moglich wére, liegt die erforderliche Begriindung fiir einen Befreiungsantrag vor.

Die moglichen und gepriften Alternativen fir die Erschlielung des Areals fiihren bei einer
versetzten Anordnung der Zufahrten zu einem hoheren Anteil an StraBenflache durch einen
erhéhten ErschlieBungsaufwand und damit zu einem nicht erforderlichen hoheren
Versiegelungsanteil sowie zu wirtschaftlich nicht zumutbaren Aufwendungen. Bei der
gepruften ErschlieBungsvariante von der TellstraBe ausgehend wirden die Baugrundstiicke
unverhaltnisméBig zerschnitten und aufgrund der geringen Tiefe des ostlichen Planbereichs
misste eine einseitig bebaubare ErschlieBungsanlage errichtet werden. Damit wiirde eine
okonomisch nicht vertretbare Erschlieffungssituation entstehen.

Die Kompensation der im Zusammenhang mit der Herstellung der Straf3en und Baugrundstiicke
zu féllenden Baume wird teilweise durch Baumpflanzungen im Stralenraum der Ruhlsdorfer
Stralle kompensiert. Dazu ist eine mogliche Anzahl der zu pflanzenden StraBenbdume im
unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches fachlich mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt worden. Konkret werden die Baumstandorte als Regelungsbestandteil des
stadtebaulichen Vertrags aufgenommen, der zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und den
Vorhabentragern abgeschlossen wird und der bis zu dem Satzungsbeschluss vorliegen muss. In
der Abstimmung mit der Gemeinde Stahnsdorf kdnnen dann auch die Baumstandorte bestimmt
werden.

Dem Hinweis, dass die Beeintrdchtigungen entsprechend den Hinweisen des Ministeriums fur
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE) zu kompensieren sind, wird mit der erfolgten Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Rechnung
getragen.

Samtliche Kompensationsmanahmen und die dafur in Anspruch zu nehmenden Flachen sind
nach gutachterlicher Prifung fachlich geeignet, die beeintréchtigten Schutzfunktionen
angemessen aufzuwerten.

Der Fachdienst Technische Bauaufsicht I, Bereich Brandschutz weist darauf hin, dass
ausreichend Loschwasser (800 Ixmin-1) in einem Umkreis von 300 Metern um jedes
Bauvorhaben zur Verfligung stehen muss. GeméR den der Gemeinde vorliegenden Unterlagen
befinden sich im naheren Umfeld des Bebauungsplans Hydranten in einer Entfernung von
weniger als 300 m. Die Gemeinde geht davon aus, dass die geforderte Ldschwasserversorgung
damit zur Verfligung steht.

Der Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denkmalschutz, Bereich Untere
Denkmalschutzbehdérde teilt mit, dass keine Bodendenkmale bekannt sind und verweist auf die
einzuhaltenden Erfordernisse im Fall von Denkmalfunden. Der Hinweis ist in den Entwurf des
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Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundsticke Ruhlsdorfer StraBe/ Ecke TellstraRe* aufgenommen
worden.

¢) Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der Teltow**

In seiner Stellungnahme vom 20.02.2015 hat der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der
Teltow* (WAZV) darauf hingewiesen, dass die Trinkwasserversorgung uber die in der
Ruhlsdorfer StraRRe oder TellstraRe vorhandenen Trinkwasserleitungen maoglich ist. Jedoch
befande sich in der Ruhlsdorfer StraBe im Bereich der geplanten Zufahrten des
Bebauungsplans Nr. 6 Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRe/ Ecke Tellstrale* keine offentliche
Schmutzwasserkanalisation. Eine Schmutzwasseranschlussmaoglichkeit bestehe ausschlie3lich
uber die TellstraBe. Fur den Schmutzwasseranschluss ist als Voraussetzungeine entsprechende
Zufahrt oder eine Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit entsprechenden
Schutzstreifen) von der TellstraRe aus fur den WAZV zu schaffen.

In der Planurkunde ist der Anschluss an die Schmutzwasserleitung in der Tellstra3e tber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf den privaten Grundstiicken festgesetzt worden.

51.2 Formliche Beteiligungen, Stand Februar 2016

5.1.2.1 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbarkommunen geman § 2 Abs.
2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden
mit Schreiben vom 07.04.2016 Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs, Fassung Februar
2016 informiert, und gebeten, bis zum 10.06.2016 eine Stellungnahme gemal 88 2 und 4 Abs.
2 BauGB abzugeben.

a) Landesamt fir Umwelt

Aufgrund des Hinweises des Landesamtes fur Umwelt zu der falschen Reihenfolge der
Larmpegelbereiche in der Planzeichnung, wurde die Planzeichnung gedndert und entsprechend
der Festlegung des Gutachters korrigiert. Der Anregung, aufgrund des westlich angrenzenden
Metallbetriebes eine L&rmschutzwand im Nahbereich dieses Unternehmens zu errichten, wird
nicht gefolgt. Denn dieser Metallbaubetrieb befindet sich innerhalb des im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Mischgebietes. Danach sind von diesem Betrieb
Larmwerte einzuhalten, die in einem Mischgebiet zul&ssig sind. Das sind nach der technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) 60 dB(A) fir den Tag und 45 dB(A) fir die
Nacht. Die TA Larm ist als Regelwerk fiir jeden tatigen Gewerbebetrieb relevant und von ihm
zu beachten. Das gilt auch in dem Fall einer heranriickenden Wohnbebauung, wie mit dem
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundsticke Ruhlsdorfer Stralie / Ecke TellstraRe* geplant.

Ebenso sind von der Wohnbevélkerung innerhalb eines Mischgebietes diese Larmwerte gemal
der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* zu akzeptieren. Mit dem Larmgutachten zu dem
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale / Ecke Tellstrale werden fiir das
Baufeld in unmittelbarer N&dhe zu dem Metallbaubetrieb Larmwerte von 50 — 55 dB(A) bis 55
-60 dB(A) fur den Tag und von 35 — 40 dB(A) bis 40 -45 dB(A) fir die Nacht ermittelt.
Samtliche Larmwerte befinden sich demnach in dem fir ein Mischgebiet zul&ssigen Rahmen.
Nach den Hinweisen des LfU hat der Gutachter fur Larm eine detaillierte Berechnung mit dem
Ergebnis durchgefiihrt, dass die Beurteilungspegel noch geringer ausfallen, als bei dem im
Gutachten gewahlten pauschalen Ansatz. Danach liegen die Beurteilungspegel an der
nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches bei tberwiegend 50 — 55 dB(A) fiir den Tag und
35 — 40 dB(A) fur die Nacht. In einem gegenuber den Ergebnissen mit pauschalem Ansatz
jeweils deutlich kleineren Bereich liegen die Beurteilungspegel bei 55 — 60 dB(A) fur den Tag
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und 40 — 45 dB(A) fiir die Nacht und somit unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau®.

Aus den gesetzlichen Vorgaben der TA La&rm und den ermittelten Ergebnissen zu den
Schallimmissionen innerhalb des festgesetzten Mischgebietes an der Grenze zu dem
bestehenden Gewerbebetrieb lassen sich stadtebaurechtlich keine aktiven und / oder passiven
Schallschutzmalinahmen ableiten.

Entscheidend sind vorliegend jedoch die Aussagen des Larmgutachters, der das Nebeneinander
von Gewerbe und moglichem Wohnen als zul&ssig ermittelt hat. Zu diesem Ergebnis kommt er
auch deswegen, weil er zur Ermittlung der Larmsituation einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fur das Gewerbe gewéhlt hat, die ein Ergebnis auf der sicheren Seite
ermoglichen.

Seine Ausfuihrungen zu aktiven SchallschutzmaRnahmen, wie das SchlielRen der Fenster oder
die Errichtung einer L&rmschutzwand beziehen sich nicht auf MalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralle / Ecke
TellstraRe*, sondern auf den Gewerbebetrieb.

In der Zwischenzeit sind durch den Gewerbebetrieb, der sich nordwestlich der Grenze des
Geltungsbereiches (Flurstiick 253/8) befindet, die in Richtung Siden orientierten Fenster
zugemauert worden. Somit ist eine der durch den Gutachter vorsorglich formulierten,
maoglichen aktiven SchallschutzmalRnahmen an dem Gewerbetrieb bereits erfullt worden. Wie
mit Schreiben vom 04.11.2016 weiter ausgefuhrt, stellt der Gutachter fest, dass danach keine
weiteren SchallschutzmaBnahmen, wie bspw. die Errichtung einer Schallschutzwand,
erforderlich sind.

Die Anregung des Fachreferats Wasserwirtschaft, Hydrologie hinsichtlich einer Beschrankung
der Versiegelung der Bebauungsflachen auf ein notwendiges Mindestmal® ist mit der
Entwurfsplanung mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 berlcksichtigt
gewesen. Mit der GRZ ist die Versiegelung der Baugrundstticke als eher gering zu werten.
Auch die angeregte Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ist bereits mit dem
Entwurf zu dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralle / Ecke Tellstralle*
berucksichtigt gewesen. Denn der erforderliche Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut
Wasser (hier: Grundwasser) ist ermittelt und ebenfalls zur Umsetzung verbindlich geregelt
worden. So werden hinsichtlich der Eingriffsminimierung die Verwendung von luft- und
wasserdurchlassigen Materialien bei der Herstellung von privaten Stellplatzen und Wegen
vorgeschrieben sowie PflanzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches, mit denen eine
verbesserte Rickhaltung, Speicherung und Ableitung von Niederschldgen in den Boden
erreicht werden soll, festgesetzt worden. Im Ergebnis halt die Landschaftsplanerin fest, dass
mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu den Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sowie den vertraglich geregelten baubedingten
Minderungsmalinahmen der Eingriff in das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu werten ist.

b) Landkreis Potsdam Mittelmark

Der Fachdienst Naturschutz erkennt die festgesetzte Ausgleichsmanahme A2 (die mit ,,a“ und
»0b* gekennzeichneten Flachen fur Gehdlzpflanzungen) nicht an. Dazu war urspriinglich in
Abstimmung zwischen der Landschaftsplanerin und der UNB die urspriingliche Malinahme A2
durch die Erh6hung des Kompensationsverhéltnisses fiir die Streuobstwiese im Bereich der
Liegenschaft Damsdorf (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Bundesforstbetrieb
Westbrandenburg) als externe AusgleichsmalRnahme von 1:6 auf 1:10 ersetzt und im Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Grundstlicke Ruhlsdorfer StraRe / Ecke TellstralRe”, Stand April
2017, angefiuhrt worden. Zwischenzeitlich, mit Stand August 2017 sind die externen
Kompensationsmafinahmen ersetzt worden. Nunmehr werden im Zustandigkeitsbereich der
Flachenagentur auf einer Flache von 7.305 m? eine Streuobstwiese und auf einer Flache von
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1.400 m2 eine Heckenpflanzung im Bereich Bochow hergestellt. Die im Entwurf, Stand Februar
2016, festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden nunmehr als Fldchen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die urspriinglich innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehene Pflanzmalinahme wird nunmehr als Ergénzung fur die
Streuobstwiese in dem zuvor benannten Bereich Bochow Damsdorf festgelegt.

Die widerspriichlichen Angaben zu den Mallnahme E1 und E 4 werden geédndert. Bei der
MaRnahme E1 handelt es sich um eine MaRnahme im Flachenpool ,,Mittlere Havel“. Die
Beschreibung der vertraglich gesicherten MalRnahme wird ergénzt. Die fiir die MaRnahme E4
(Pflanzung einer Obstwiese in der Gemarkung Fahrland, Flur 2, Flurstiick 25/3) vorgesehene
Baumart ist die Kultur-Birne (Pyrus communis). Die Anpassung wird entsprechend
vorgenommen.

Die Begriindung zu der luckenhaften Allee in Kombination mit der gewéhlten ErschlieRung,
aufgrund der zwei Baume dieser Allee zu fallen sind, wird ausfihrlich in Kap. 6.2.1.6
»Bewertung der Umweltauswirkungen* dargelegt. Mit dieser Begriindung wird deutlich, dass
mit der Entscheidung flir die gewéhlte Alternative der ErschlieBung der geringere
Eingriffsumfang gegentiber den anderen Alternativen erreicht wird.

Der Bestands- und Konfliktplan als Anlage 01 ist um den Zusatz erganzt worden, dass die
Baume, die nicht nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde geschiitzt und entsprechend
auszugleichen sind, als Biotopverlust ersetzt werden.

Das Inhaltsverzeichnis der Begriindung wird redaktionell angepasst.

Fur die zu pflanzenden Alleebdume wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Stahnsdorf und dem Vorhabentrdger geregelt, dass als Ersatzbaumart die Winterlinde
empfohlen wird.

Dem Hinweis des Fachdienstes Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denkmalschutz bzgl.
der entbehrlichen Erklarung des Symbols fir Einzelhduser in der Erklarung der
Nutzungsschablone wird dahingehend gefolgt, dass das Symbol und die Erklarung fiir EH
erganzt werden.

Dem Hinweis, dass die Gemeinde Fahrland an dem Verfahren zu dem Bebauungsplan Nr. 6
,»Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e / Ecke TellstraRe* beteiligt werden muss, wird nicht gefolgt.
Zum einen ist Fahrland keine eigenstdndige Gemeinde, sondern gehort als Ortsteil zu der
Landeshauptstadt Potsdam. Mit Schreiben vom 27.04.2016 wurde die Stadt Potsdam im
Rahmen der Beteiligung nach § 2 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit Schreiben vom 07.06.2016 teilt die Stadt Potsdam mit, dass sie keine Hinweise und
Anregungen zu der vorgelegten Planung hat.

Zum anderen handelt es sich bei der Flache fur Kompensationsmanahmen in der Gemarkung
Fahrland, Flur 2, Flurstiick 25/3 um eine Flache in privatem Eigentum. Auf dieser Flache will
der Grundstiickeigentiimer eine Obstwiese anlegen. Diese Anpflanzung ist ohne gemeindliche
Zustimmung zuldssig. Auch die Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Potsdam
widerspricht nicht dieser MaRnahme. Das Flurstiick befindet sich innerhalb des AuRenbereichs
und ist als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt.

¢) Deutsche Telekom Technik GmbH
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Der Anregung der Deutschen Telekom Technik GmbH wird nicht gefolgt. Denn nach dem
Gesetz wird bei der Differenzierung von offentlichen und privaten StralRen lediglich
hinsichtlich der Bautrégerlast unterschieden. Beide StraBenformen dienen jedoch grundsatzlich
der ErschlieBungssicherung. ErschlieBung umfasst dabei nicht nur den Weg / die Stral3e (und
damit die von den Verkehrsteilnehmern zu nutzende Flache), sondern ebenso die technische
Infrastruktur.

Dariiber hinaus wirde durch die Festsetzung eines Leitungsrechts das Recht selbst nicht
festgesetzt. Die Begrindung des Rechts muss durch Vertrag und der Eintragung einer
Dienstbarkeit erfolgen. Samtliche vertragliche Vereinbarungen einschliellich der Eintragung
einer Dienstbarkeit sowie erforderliche Abstimmungen zu dem Bauablauf der
Erschliefungsanlagen wird der Vorhabentrdger ohnehin mit sédmtlichen Ver- und
Entsorgungsunternehmen, so auch mit der Deutschen Telekom Technik GmbH, im Zuge der
Ausfihrungsplanung treffen missen, um seine Baugrundstlicke erschlossen verdufiern zu
konnen. Die ErschlieBungspflicht durch den Vorhabentrdger wird vertraglich bis zum
Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralle / Ecke
Tellstralle” mit der Gemeinde Stahnsdorf geregelt.

d) Landesbetrieb Straflenwesen

Der Hinweis des Landesbetriebs Straenwesen auf das zwischenzeitlich abgeschlossene
Klageverfahren gegen den Planfeststellungsbeschluss der Baumalinahme ,,L 77 neu* wird
redaktionell in der Begriindung erganzt.

e) Mittelmarkische Wasser- und Abwasser GmbH

Die Tatsache, dass flr die Ableitung des Schmutzwassers eine Leitung von Baugrundstlicke
zur Tellstral3e verlegt werden muss, ist mit dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale / Ecke TellstraRe®,
beriicksichtigt worden. Die Hinweise zu der Ausfiihrung der Leitungsverlegung beziehen sich
auf die Ausfiihrungsplanungen und werden dem Vorhabentrager zur Berticksichtigung im Zuge
der Ausfuhrungsplanungen zur Verfiigung gestellt.

f) Zentraldienst der Polizei - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Hinweis auf den moglichen Kampfmittelverdacht innerhalb des Geltungsbereiches wird
redaktionell in der Planurkunde und in der Begriindung erganzt.

5.1.2.2  Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 09.05.2016 bis einschlieBlich zum
10.06.2016 ist eine Stellungnahme eingegangen.

Es wird bemadngelt, dass das schalltechnische Gutachten nicht s&mtliche westlich des
Plangebietes liegenden Gewerbebetriebe einbeziehe. Es soll in der Vergangenheit bereits zu
Anzeigen aus der Nachbarschaft gekommen sein, bei denen zwar immer festgestellt wurde, dass
die zulassigen Grenzwerte eingehalten wurden, sich jedoch fiur Anwohner als stérend
darstellten. Weiterhin liefe der gesamte Verkehr dieser Gewerbegrundstiicke nach Abbindung
der Ruhlsdorfer StraRe direkt am Plangebiet vorbei. Auch die entstehenden und zul&ssigen
Spitzenwerte, die gerade bei Ladetdtigkeiten, Stapelverkehr und LKW-Verkehr auf den
Gewerbegrundstiicken entstehen, seien nicht ausreichend berticksichtigt. Es wird angeregt, dass
zukiunftige Anwohner unbedingt vor Gewerbe- und auch Verkehrslarm durch entsprechende
MalRnahmen ausreichend geschiitzt werden mussten.

Die Anregungen und Hinweise sind geprift worden. So hat der Gutachter fiir L4&rm anhand der
Angaben des Landesamtes fir Umwelt zu den Betriebsablaufen mit LKW-Verkehr,
Staplerfahrten, etc. noch einmal geprift, wie das Nebeneinander der westlich angrenzenden
Gewerbebetriebe und der geplanten Wohnbebauung méglich ist. Nach den Ergebnissen halt er
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fest, dass die in dem geplanten Mischgebiet auftretenden Larmpegel mit Giberwiegend 50 — 55
dB(A) fir den Tag und 35 — 40 dB(A) fur die Nacht und lediglich in kleineren Bereichen mit
55 — 60 dB(A) fir den Tag und 40 — 45 dB(A) fur die Nacht noch geringer sind, als bei seiner
Berechnung im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens. Danach ist der von den
Gewerbebetrieben ausgehende L&rm geringer, als in einem Mischgebiet entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben zuldssig. SchallschutzmaRnahmen sind demnach fiir das Nebeneinander
der bestehenden Gewerbebetriebe und dem geplanten Mischgebiet nicht erforderlich.

Daruber hinaus werden nach gutachterlicher Aussage aufgrund der zwischenzeitlich
vorgenommenen VerschlieBung der zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6
»,Grundsticke Ruhlsdorfer Strale / Ecke TellstraRe* orientierten Fenster durch eine
Kalksandsteinmauer keine weiteren MaRnahmen, wie bspw. die Errichtung einer
Schallschutzwand, erforderlich.

Weiterhin beziehe sich der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer
Stralle/ Ecke TellstraRe* auf eine Anbindung im 6ffentlichen Nahverkehr, die mit Herstellung
der L 77 neu nicht gewahrleistet sei.

Der Hinweis ist gepriift worden. Er ist jedoch fir die Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 6
,»,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralle / Ecke Tellstrale* nicht relevant, da die in der Begriindung
erwdhnte Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) nicht fir das
Schallgutachten bzgl. der Einschédtzung des Verkehrsaufkommens zugrunde gelegt wird.
Relevant ist lediglich, dass Angebote des OPNV vorhanden sind, die auch mit der Herstellung
der L 77 neu vorhanden sein werden.

Beziglich des Natur- und Landschaftsschutzes wird angefuhrt, dass nicht der gesamte
Baumbestand an der westlichen Grundstiicksgrenze (u.a. Birken, etc.), der nach Auskunft des
Eigentiimers im Zuge der Grundstiicksberdumung entfernt werden solle, erwahnt sei. Es wird
darauf verwiesen, dass im Augenblick der vorhandene Zaun nicht richtig stehe und sich die
vorhandenen Baume auf dem Plangebiet beféanden.

Der Hinweis ist gepriift worden. Dazu wird zunéchst klargestellt, dass sich die faunistische
Untersuchung nach Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde, hier der Fachbereich untere
Naturschutzbehdrde  (UNB) des Landkreises Potsdam  Mittelmark, auf die
artenschutzrechtlichen Belange der nach Bundesnaturschutzgesetz besonders und streng
geschutzten Vogel und Flederméuse bezieht. Der Baumbestand ist auf der Grundlage des
Vermesserplans eines oOffentlich bestellten Vermessungsingenieurs ermittelt worden. Der
Vermessungsplan ist die Grundlage fir einen Bebauungsplan und bezieht sich auf
Katastergrenzen. Unabhéangig davon, wie in der Realitat bspw. Zaune gesetzt wurden, ist damit
die Grundstucksgrenze eindeutig definiert. Dartiber hinaus enthalt der Vermesserplan samtliche
nach der Baumschutzsatzung geschiitzten Baume als Einzelbaum dargestellt sowie die sonstige
Vegetation symbolisch dargestellt. Auf der Grundlage der festgestellten Flurstiicksgrenzen und
der eingemessenen Baumstandorte hat die Gutachterin fur das Thema Natur- und
Landschaftsschutz ermittelt, welche Bdume erhalten werden kénnen und welche nach Lage der
Baugrenzen im Zuge der BaumaRnahmen eher beseitigt werden. Fir die als eher zu beseitigen
gewerteten Baume hat sie sodann in Abstimmung mit der UNB den erforderlichen Baumersatz
ermittelt. An der westlichen Grundstiicksgrenze sind daraufhin in Ergdnzung des vorhandenen
Baumbestandes erganzende Bepflanzungen festgesetzt worden. Nach erneuter Abstimmung mit
der UNB wird nunmehr ausschlieRlich die vorhandene Vegetation als zu erhalten festgesetzt.
Damit konnen auch die benannten Birken erhalten werden.

Die Darstellung, dass die Allee an der Ruhlsdorfer Strale liickenhaft und unregelmagig sei,
kdnne so nicht nachvollzogen werden. Eine Vor-Ort-Uberprifung und Inaugenscheinnahme
der Gemeinde ware hier sicher angebracht, damit nicht Jahrzehnte alte Alleebdume weichen
mussten.
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Diese Einschatzung ist nach Anlage 01 ,,Bestands- und Konfliktplan“ nicht nachvollziehbar.
Denn die Karte zeigt, dass die an der Ruhlsdorfer StralRe vorhandenen B&dume nicht in den fir
Alleen gewohnt regelmaRigen Abstanden gepflanzt sind. Nichts weiter besagt diese Darlegung.
Jedoch sollen dort ausschlieRlich zwei Baume fiur die festgesetzten Erschlieungsanlagen
gefallt werden. Diese Losung ist nach Prifung verschiedener Varianten favorisiert worden.
Insbesondere auch, weil der ermittelte Ersatz fur die zu fallenden Baume anteilig zur Ergédnzung
der Allee beitragen soll.

Daruber hinaus wird klargestellt, dass Baume, die im Zuge von BaumalRnahmen (ber die nach
Anlage 01 ,,Bestands- und Konfliktplan* zu der Begriindung als Baumverlust gekennzeichneten
geféallt werden sollen, zusétzlich auszugleichen sind. Dazu ist ein Baumfallantrag zu stellen, mit
dem der erforderliche Ausgleich nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf
festgelegt wird. Auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf wird in der Begriindung
verwiesen und sie ist als Hinweis auf der Planurkunde enthalten.

5.13 Erneute formliche Beteiligungen, Stand April 2017

5.1.3.1 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbarkommunen
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden
mit Schreiben vom 28.04.2017 Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs, Fassung
April 2017 informiert, und gebeten, bis zum 08.06.2017 eine Stellungnahme gemaR 88 2 und 4
Abs. 2 BauGB abzugeben.

a) Landesamt fur Umwelt

Das Landesamt fir Umwelt stimmt dem Bebauungsplan-Entwurf mit der Korrigierten
Darstellung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung zu. Entsprechend den gutachterlichen
Ergebnissen zu dem Thema wurden Festsetzungen zum notwendigen Schallschutz getroffen.

b) Landkreis Potsdam-Mittelmark

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark verweist auf die
erforderliche Verbotsbefreiung 8 17 Abs. 1 Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz
(BbgNatSchAG) fir den Eingriff in die Alleebdume an der Ruhlsdorfer StraBe. Mit ihrem
Schreiben vom 17.08.2017 wird eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des 8
17 BbgNatSchAG im Zuge von Bauantragsverfahren in Aussicht gestellt. Nach Aussage der
UNB soll die Befreiung dann ohne erneute Beteiligung der Naturschutzverbédnde und des
Naturschutzbeirates erteilt werden.

Der Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denkmalschutz fordert eine konkrete
textliche Festsetzung fur die mit ,,b“ gekennzeichnete und zeichnerisch festgesetzte Flache fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Es handelt sich bei der
zeichnerischen Festsetzung um den Erhalt der Vegetation innerhalb dieser Flache. Der Erhalt
wird klarstellend um die textliche Festsetzung ergénzt, dass die vorhandenen Badume und
Straucher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Dem Hinweis auf die vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung wird insofern
Rechnung getragen, als sie zur Ausfertigung der Satzung vorgenommen wird.

¢) Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet erneut um die Eintragung eines Geh-, fahr- und
Leitungsrechts fur ihre Anlagen innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflachen. Dieser
Bitte wird nicht gefolgt. Denn nach dem Gesetz wird bei der Differenzierung von 6ffentlichen
und privaten Strallen lediglich hinsichtlich der Bautrégerlast unterschieden. Beide
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Strallenformen dienen jedoch grundsétzlich der ErschlieSungssicherung. ErschlieBung umfasst
dabei nicht nur den Weg / die Stral3e (und damit die von den Verkehrsteilnehmern zu nutzende
Flache), sondern ebenso die technische Infrastruktur.

Daruber hinaus wirde durch die Festsetzung eines Leitungsrechts das Recht selbst nicht
festgesetzt. Die Begrindung des Rechts muss durch Vertrag und der Eintragung einer
Dienstbarkeit erfolgen. Samtliche vertragliche Vereinbarungen einschliel3lich der Eintragung
einer Dienstbarkeit sowie erforderliche Abstimmungen zu dem Bauablauf der
ErschlieBungsanlagen wird der Vorhabentrager ohnehin mit sé&mtlichen Ver- und
Entsorgungsunternehmen, so auch mit der Deutschen Telekom Technik GmbH, im Zuge der
Ausfuhrungsplanung treffen mussen, um seine Baugrundstiicke erschlossen verduflern zu
konnen. Die ErschlieBungspflicht durch den Vorhabentréger ist vertraglich mit der Gemeinde
Stahnsdorf geregelt.

d) Land Brandenburg — Kampfmittelbeseitiqungsdienst

Der Hinweis zu der notwendig beizubringenden Munitionsfreigabebescheinigung ist bereits im
Entwurf des Bebauungsplanes enthalten.

5.1.3.2  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: April
2017)

Im Zuge der erneuten 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.05.2017 bis einschlieBlich
zum 08.06.2017 ist keine Stellungnahme eingegangen.

5.2 Nutzung der Baugrundsticke
521 Art der Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO festgesetzt.

Der Geltungsbereich dient innerhalb der r&umlich deutlich groReren, heterogenen
Bestandssituation sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben im
weitesten Sinne. Entsprechend dem gesetzlichen Grundsatz fiir Mischgebiete sind auch
vorliegend Wohnen und Gewerbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, allgemein
zuléssig. Somit sind innerhalb des Geltungsbereichs neben der zuvor beschriebenen Kontakt-
und Beratungsstelle weitere gewerbliche Nutzungen als auch Wohnen zul&ssig

Zuléssig sind gemal 8 6 Abs. 2 BauNVO:

- Nr. 1 Wohngebéaude

- Nr. 2 Geschafts- und Blrogebdude

- Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

- Nr. 5 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Aufgrund der Nachbarschaft zu einer Umgebung, die von nicht storendem Gewerbe entlang der
Ruhlsdorfer Stral’e und in Richtung Norden von Wohnbebauung geprégt ist, werden bestimmte,
nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuldssige, jedoch besonders verkehrs-
und / oder flachenintensive Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im festgesetzten Mischgebiet M
ausgeschlossen.

Sowohl Gartenbaubetriebe als auch Tankstellen haben einen Fldchenbedarf, der stddtebaulich
an dieser Stelle der Gemeinde im Umfeld vorhandener Wohnbebauung aus gestalterischen und
funktionalen Griinden nicht zu integrieren ist. Ein weiterer Ausschlussgrund fur Tankstellen ist
dartiber hinaus der Storgrad durch den Zu- und Abfahrtsverkehr und die mit dem Betrieb
verbundenen Gerausche, die an diesem Standort der Gemeinde stadtebaulich nicht gewiinscht
sind. Denn mit Blick auf die Verkehrsleitung mit der L 77 neu wird die Ruhlsdorfer StraRe in

18



Satzung B-Plan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRRe / Ecke Tellstrafle*
Gemeinde Stahnsdorf Stand: Mérz 2018

Richtung Stahnsdorfer Hof abgebunden und somit in ihrer Funktion als Gemeindestralie
insgesamt einen erheblich geringeren Anteil an Verkehr aufnehmen.

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine gesunde
Mischung aus Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung. Aus
diesem Grund sind Vergnigungsstatten nicht nur  bezogen auf mdogliche
Geréuschentwicklungen unzuléssig, sondern auch aufgrund ihres hdufig moralisch-sittlich
empfundenen Stérgrades.

5.2.2 Mal3 der Nutzung

Die wesentlichen stadtebaulichen Kennzahlen des Plangebiets sollen, angelehnt an die
vorhandene eher groRzligige Struktur im Umfeld, eher gering ausfallen. Entsprechend den
vorgefundenen Strukturen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. In der
Kombination mit der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und den festgesetzten
zuldssigen zwei Vollgeschossen soll sich die Bebauung in den berwiegend zweigeschossigen
Siedlungszusammenhang einfugen.

Hoéhenentwicklung und Bezugshohe

In dem festgesetzten Mischgebiet ist entsprechend der beabsichtigten maximal mdglichen
Zweigeschossigkeit die Firsthhe unter Beriicksichtigung einer moglichen gewerblichen
Nutzungsstruktur festgesetzt. Unter Berticksichtigung moglicher Kellergeschosse und Drempel
werden gemé&l § 9 Abs.1 BauGB i. V. m. 8 18 BauNVO entsprechend den festgesetzten zwei
Vollgeschossen die Firsthohe mit 10,0 m definiert. Mit diesen VVorgaben ist eine ausreichende
Flexibilitdit und Baufreiheit gewahrleistet. Zudem wird eine dem Ortscharakter
widersprechende Geschosshohenentwicklung verhindert. Die im Planteil eingeschriebenen
Hohenpunkte spiegeln die aktuelle Geldndesituation wider und werden als Bezugspunkt fiir die
Firsthohe definiert.

Die ErdgeschossfuBbodenhthe (Oberkante RohfuBboden) ist mit einem flexiblen Mal}
zwischen 45,45 und 46,10 DHHN als Bezugshéhe (zu der Hohenlage des oOffentlichen
Strallenraums) festgelegt. Mit diesem Mal? an Flexibilitat soll verhindert werden, dass Gebaude
unterhalb des Niveaus der kiinftigen Erschliefungsanlagen liegen.

5.2.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsttcksflachen

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Aus den
vorhandenen Umgebungsstrukturen lasst sich eine strenge stédtebauliche Struktur, die eine
Baulinie erfordert, nicht ableiten. Auch in der Umgebung sind keine einheitlichen Fluchten zum
offentlichen Raum der vorhandenen Straf3en ablesbar.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme von Garagen und
Stellplatzen, die genehmigungsfreien Nebenanlagen nach § 55 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) zuldssig. Garagen und Stellpldtze sind gemall § 23 (5) BauNVO
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Dieser Ausschluss erfolgt aus
den stédtebaulichen Zielsetzungen der Wahrung ortstypischer straRenseitiger VVorgartenzonen
und der Minderung von Versiegelungen in den riickwértigen Grundstticksbereichen durch lange
Zufahrten.

524 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Erschliel3ung
a) StralRenverkehrsflachen

Die interne ErschlieBung wird durch AnliegerstraBen organisiert. Dabei wird die westliche
PlanstraBe, die den hodchsten Anteil an Grundstiicken erschlie3t, in der ortstblichen
Ausbaubreite von 8 m fir die Straenverkehrsflache insgesamt und einen Wendehammer
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ausgefihrt. FUr das Flurstick 636 dagegen ist aufgrund der geringen Grundstiickstiefe
ausschlie3lich ein Anwohnerweg vorgesehen. Da die Strallen ausschlie3lich der ErschlieBung
privater Grundstticke dienen, werden sie als private Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

b) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der Teltow” (WAZV) weist in seiner
Stellungnahme  vom  18.02.2015 darauf hin, dass ein Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation ausschliel3lich tber die vorhandenen Leitungen in der Tellstral’e
maoglich ist. Denn in der Ruhlsdorfer Stral3e sind mit den Schmutzdruckleitungen DN 300 und
DN 250 ausschlieBlich Transportleitungen zum Klarwerk Stahnsdorf vorhanden.

Damit der Anschluss an die Schmutzwasserleitung in der Tellstral3e gesichert wird, ist das Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht einschlieBlich des erforderlichen Schutzstreifens von insgesamt 6 m
Breite zeichnerisch festgesetzt worden.

5.2.5 Ausgleichsmaflinahmen

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale/ Ecke Tellstrale*
vorbereiteten Eingriffe in Artenschutz, Natur und Landschaft sind bewertet worden. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes, der
anthropogenen Pragung sowie der vorhandenen Vorbelastungen insbesondere durch die
Ruhlsdorfer StralRe ausschlieBlich die fir die Schutzgiter Boden und Vegetationsbestand /
Biotopausstattung sowie Tiere festgestellten Eingriffe als erheblich gewertet werden und somit
auszugleichen sind. Die aus den Eingriffsfolgen in den Vegetationsbestand resultieren
Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Tiere, Klima, Luft und Landschaft werden als nicht
erheblich gewertet.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser — hier: Grundwasser — wird im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Boden gewertet und entsprechend ausgeglichen.

Die bzgl. des Schutzgutes Mensch durch den Larmgutachter ermittelten Beeintrachtigungen
werden mit den festgesetzten passiven Schallschutzmanahmen gemindert (vgl. Kap.5.2.6).

Die fur die Ausgleichsmanahmen zur Umsetzung erforderlichen Flachen sind in der
Reihenfolge innerhalb des Geltungsbereiches, innerhalb des Gemeindegebiets und auf weiteren
externen Flachen auBerhalb des Gemeindegebiets geprift worden. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass ein Teil des Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereiches stattfinden kann. Flachen fur
AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Gemeindegebietes konnten nicht zur Verfigung gestellt
werden. In diesem Zusammenhang ist auch geprtft worden, ob die teilweise liickenhafte Allee
an der Ruhlsdorfer Strale ergénzt werden kann. Jedoch kann diese Mdéglichkeit nur teilweise
verfolgt werden, da ansonsten die mdglichen Standorte fiir Baumpflanzungen innerhalb des
Gemeindegebietes nach Aussage der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam
Mittelmark bereits durch Malsnahmen aus anderen Verfahren belegt sind. Daher werden fiir den
verbleibenden Anteil an AusgleichsmaRnahmen Flachen von den Vorhabentrdgern und der
Flachenagentur Brandenburg in Anspruch genommen. VVon der Flachenagentur Brandenburg
sind flr die jeweiligen Flachen 6kologisch sinnvolle MaRnahmen vorgesehen. Die Flache der
Vorhabentrager befindet sich in der Gemeinde Fahrland und damit innerhalb des gleichen
grofRraumigen Naturraumes.

5.2.5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Die Eingriffsfolgen der geplanten Mischgebietsnutzung konnen nicht vermieden, jedoch
teilweise gemindert werden. Sie sind grundsétzlich nicht zu vermeiden, da die Gemeinde
Stahnsdorf bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die vorgeprégten und
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vorbelasteten Siedlungsbereiche flir gemischt zu nutzende Flachen ausgewiesen hat, um so auch
die freie Landschaft vor Zersiedelung zu schitzen.

Nicht notwendige Eingriffe in den Baumbestand werden durch Festsetzungen zum Erhalt von
2 Baumen entlang der Ruhlsdorfer Stra3e, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befinden,
sowie der vorhandenen Heckenstrukturen an der westlichen und 6stlichen Grenze des
Geltungsbereiches vermieden. Entlang der Ruhlsdorfer StralRe handelt es sich um B&ume, die
optisch dem Baumbestand und damit der dort vorhandenen, geschitzten Allee zugeordnet
werden, tatséchlich jedoch auf privaten Grundstiicken stehen. Mit der Festsetzung zum Erhalt
dieser Baume soll dem Alleecharakter, der ohnehin teilweise lickenhaft ist, Rechnung getragen
werden. Fir den durch die festgesetzten privaten StraBenverkehrsflachen bedingten Eingriff in
die Allee ist seitens der unteren Naturschutzbehtérde mit Schreiben vom 17.08.2017 eine
Befreiung nach 8 67 BNatSchG von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG in Aussicht gestellt
worden. Damit sind die Voraussetzungen von § 38 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG)
erfillt und der Alleenschutz steht dem Bebauungsplan nicht entgegen. Durch die bereits
erfolgte Beteiligung des Naturschutzbeirats des Landkreises und des Landesbiiros der
anerkannten Naturschutzverbande kann nun auf der konkreten VVorhabenebene eine Befreiung
vom Alleenschutz erteilt werden.

Fur die beiden im Zusammenhang mit der Herstellung der privaten Erschlielungsstralen zu
fallenden Baume an der Ruhlsdorfer StraBe werden Ersatzpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches vorgenommen. Dariber hinaus wird ein Teil der im Zusammenhang mit den
zukinftigen Baugrundstiicken zu féallenden Baume ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen.

Die Minderung von Eingriffsfolgen erfolgt insbesondere durch Festsetzungen, die eine
Teilversiegelung von Wegen, Zuwegungen etc. regeln. So sind fir die Herstellung von Wegen,
Zufahrten, Zuwegungen und Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken luft- und
wasserdurchléssige Belédge (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu verwenden. Mit teilversiegelten Flachen kénnen
die Eingriffsfolgen in die Schutzgiter Boden und Wasser minimiert werden.

5.25.2 Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Ein Teil der AusgleichsmalRnahmen soll innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen, um das
Mischgebiet durch Grinstrukturen zu gliedern, und die zu erwartenden Eingriffe in die
vorhandene Vegetationsstruktur zu kompensieren. Neben der privaten Gartengestaltung sollen
die zur Anpflanzung festgesetzten Baume zu einer standortgerechten Durchgriinung beitragen.

Mit den innerhalb der mit ,,a* gekennzeichneten Flache zu pflanzenden fiinf Bdumen als
anteiliger Ersatz fur den Baumverlust wird eine lineare Grunstruktur zur Auflockerung des
Mischgebiets geschaffen. Damit diese Bepflanzungen einen einheitlichen und durchgéngigen
Charakter erhalten, werden sie nicht der Umsetzung durch die zukilnftigen
Grundstiickseigentiimer uberlassen. Vielmehr ist die Bepflanzung Regelungsbestandteil des
stddtebaulichen Vertrags zwischen den derzeit privaten Eigentiimern (Vorhabentrager) und der
Gemeinde Stahnsdorf. Dieser Vertrag wird spatestens bis zum Satzungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e/ Tellstrale* vorliegen.

5.25.3 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Als MinimierungsmafRnahme sollen die an der westlichen und 6stlichen Grenze vorhandenen
Hecken, die aus Strauchern und Baumen bestehen, erhalten werden. Mit der bestehenden
Vegetation kann ein Anteil der beabsichtigten standortgerechten Durchgriinung gesichert
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werden und gleichzeitig wird das geplante Mischgebiet optisch von den westlich und nérdlich
angrenzenden Gewerbebetrieben abgegrenzt.

5.2.5.4 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Aufgrund der Festsetzungen zu den Uberbaubaren Flachen und der daraus resultierenden
Beseitigung von Gehdlzen ist der Verlust von mindestens einem Revier der Blaumeise, einer
siedlungsangepassten VVogelart, zu erwarten. Damit die Beeintrdchtigung des Lebensraums von
hohlen- und nischenbritenden Vogelarten kompensiert werden kann, sind insgesamt vier
artspezifisch geeignete Nistkasten als vorsorgliche ErsatzmaRnahme anzubringen. Erganzt wird
die Festsetzung zur Anbringung der Nistkasten um die erforderliche Qualitdt bezgl. der
Fluglochweiten (jeweils zwei Nistkasten sind mit einer Fluglochweite von 26 mm sowie mit
einer Fluglochweite von 32 mm vorzusehen) tiber den entsprechenden Regelungsbestandteil im
stadtebaulichen Vertrag.

Die Nistkésten konnen entweder an den verbleibenden Bdumen (auch soweit sie nicht als zu
erhalten festgesetzt sind, jedoch im Zuge der Baumaflnahmen erhalten bleiben), am
angrenzenden Baumbestand oder auch an den dann hergestellten Gebduden angebracht werden.
Sie sind ab 4 m Hdohe stérungsfrei sowie frei anfliegbar anzubringen.

Weitergehende Regelungen zur gesicherten Umsetzung dieser Malinahme sowie deren
Nachweis werden mit dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und den
Vorhabentragern getroffen. Mit diesen Regelungen soll gewdhrleistet werden, dass die
Nistkéasten tatsachlich und fachgerecht angebracht werden.

Da es sich bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung grundsétzlich um eine
Momentaufnahme handelt, ist zusétzlich auf der Ebene des Bauantragsverfahrens zu priifen, ob
samtliche diesbezilgliche Belange ausreichend gewdirdigt wurden oder ob weitere
AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden.

5.2.5.5 Externe AusgleichsmalRnahmen

Da der fiir die erheblichen Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasser, Vegetation, Gehdlze
und Tiere erforderliche Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
vorgenommen werden kann, sind AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen erforderlich.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Stahnsdorf stehen dafiir nur teilweise Flachen zur
Verfligung, so dass mit der Flachenagentur Brandenburg die nachfolgend genannten Fl&chen
und Malinahmen gesichert worden sind. Fir sdmtliche Flachen und MaRRnahmen werden bis
spatestens zum Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer
Stralle/ Tellstralle” die erforderlichen vertraglichen Regelungen zwischen der Flachenagentur
Brandenburg und den VVorhabentrégern vorgelegt.

a) Umwandlung eines Ackerstandortes in Extensivgrinland im Flachenpool ,,Mittlere Havel*
in der GrolRenordnung von 2.689 m2 gemdR den vertraglichen Regelungen mit der
Flachenagentur Brandenburg.

b) Extensivierung von intensiv genutztem Grinland mit Wiederverndssung von
Niedermoorboden in der GrélRenordnung von 6.076 m2 gemaR den vertraglichen Regelungen
mit der Flachenagentur Brandenburg.

Mit den MalRnahmen kann die Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches in der
Grolkenordnung von 4.384 m2 einschliellich der damit verbundenen verminderten
Grundwasserleistung der Flachen vollumfanglich ausgeglichen werden. Dass ein Defizit von 3
m2 zwischen Kompensationsumfang und Kompensationsflache besteht, ist nicht erheblich, da
der Eingriff in das Schutzgut Boden / Wasser in ¢kologischer Hinsicht und im Sinne des
Bodenschutzes als ausgeglichen gewertet wird.
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c) Herstellung einer Streuobstwiese auf 7.305 m2 sowie einer Heckenpflanzung auf 1.400 m2 in
Bochow gemal? den vertraglichen Regelungen mit der Fldchenagentur Brandenburg.

Durch die vorgenannten MaRnahmen kann der ermittelte Verlust von Biotoptypen geringer bis
mittlerer Wertigkeit, der Verlust von Biotoptypen mittlerer bis hoher Wertigkeit sowie der
Gehdlzverlust vollumfanglich kompensiert werden.

Die Flachen der Flachenagentur Brandenburg sind vertraglich gesichert.

d) Fir die Kompensation des Baumverlustes werden insgesamt sechs Baume innerhalb des
StraBenraumes der Ruhlsdorfer Stral3e im unmittelbaren Umfeld zu dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRe / Ecke Tellstralle* gepflanzt.

Mit diesen Baumpflanzungen kann ein Teil der als lickenhaft gewerteten Allee an der
Ruhlsdorfer StraRRe geschlossen werden.

e) Fur die Kompensation des Baumverlustes werden insgesamt neunundzwanzig Obstbaume in
der Gemarkung Fahrland, Flur 2, Flurstiick 25/3 gepflanzt.

Mit den externen KompensationsmafRnahmen - erganzend zu den Kompensationsma3nahmen
innerhalb des Geltungsbereiches - wird der Ausgleich fur den mit dem Bebauungsplan Nr. 6
»,Grundsticke Ruhlsdorfer StraRe / Ecke TellstralRe” vorbereiteten Eingriff vollumfanglich
vorgenommen.

5.2.5.6 Regelungen, die nur auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages getroffen
werden

Da Pflanzqualitéten sowie Pflege- und Entwicklungszeitraume keinen bodenrechtlichen Bezug
haben, kdnnen sie nicht festgesetzt werden. Sie werden fur die festgesetzten PflanzmalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Stahnsdorf und den Vorhabentragern zur Umsetzung verbindlich geregelt.

a) Mit der Flachenagentur Brandenburg ist von den Vorhabentragern die Umsetzung von den
nachfolgend aufgefiihrten Ausgleichsmalinahmen vertraglich geregelt worden:

- Umwandlung von Acker in Extensivgriinland im Flachenpool ,,Mittlere Havel” in der
Groélienordnung von 2.689 m?,

- Extensivierung von intensiv genutztem Grunland mit Wiederverndssung von
Niedermoorboden im Flachenpool ,,Grenzelwiesen® in der GrélRenordnung von 6.076 m2,

- Herstellung einer Streuobstwiese auf einer Flache in der GréRenordnung von 7.305 m2 sowie
eine Heckenpflanzung auf einer Flache in der GrélRenordnung von 1.400 m2 im Bereich
Bochow.

b) Die im StraBenraum der Ruhlsdorfer Strale zu pflanzenden sechs Bdume missen der
Qualitat Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm entsprechen. Die Pflanzungen sind
fachgerecht vorzunehmen, die Bdume sind standsicher mit einem Dreibock auszustatten, die
Pflanzscheiben sind zu mulchen sowie durch vertragliche Bindung von einer 1-jéhrigen
Fertigstellungspflege gemé&lR DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gemél DIN
18916 abzusichern. Es sind die Baumarten Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Linde (Tilia platyphyllos bzw. Tilia cordata) zu verwenden. Auf Grund des
vorhandenen Lindenbestands wird die Pflanzung der Baumart Linde empfohlen.

c) Die in der Gemarkung Fahrland, Flur 2, Flurstiick 25/3 zu pflanzenden Obstbdume mussen
der Qualitat Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 cm entsprechen. Die Pflanzungen
sind fachgerecht vorzunehmen, die Bdume sind standsicher mit einem Dreibock auszustatten,
die Pflanzscheiben sind zu mulchen sowie durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen
Fertigstellungspflege gemé&R DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gemél DIN
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18916 abzusichern. Die Pflanzungen sind fachgerecht vorzunehmen, die Bdume sind
standsicher mit einem Dreibock auszustatten und die Pflanzscheiben sind zu mulchen. Es ist
eine Auswahl der Baumarten Wild-Apfel (Malus sylvestris), Wild-Birne (Pyrus pyraster),
Schlehe (Prunus spinosa), Elsbeere (Sorbus torminalis) zu treffen.

d) Die innerhalb der mit ,,a“ gekennzeichneten Flache zu pflanzenden Baume missen der
Baumschulqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm
entsprechen. Die Pflanzung ist fachgerecht vorzunehmen und die Pflanzscheiben sind zu
mulchen. Die Pflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-j&hrigen
Fertigstellungspflege geméaR DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege geméal DIN
18916 abzusichern. Bezlglich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege verpflichten sich
die Vorhabentrager zu deren Durchfiihrung.

e) Schutz der Boden bei Bauarbeiten: Der Oberboden im Bereich des Baukorpers soll vor
Beginn der Bauarbeiten abgetragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur
Wiederverwendung als Andeckmaterial fachgerecht gelagert werden.

f) Wiederherstellung bauzeitlich beanspruchter Flachen: Dauerhafte Biotopverluste sind zu
vermeiden. AusschlieBlich bauzeitlich beanspruchte Flachen (z. B. BaustraRen, BE-Flachen)
sind nach Abschluss der BaumaRnahme wieder in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen.
Dazu ist der Unterboden zu lockern und zwischengelagerter Oberboden wieder anzudecken.
Fur die Bauphase evtl. versiegelte Flachen wie z. B. Baustral3en sind zu entsiegeln. Hierbei ist
die DIN 18300 zu bertcksichtigen. Danach erfolgt das Wiederherstellen der ursprunglich
vorhandenen Vegetation bzw. das weitere Herrichten entsprechend dem urspringlichen
Zustand.

g) Allgemeiner Boden- und Grundwasserschutz: Im Sinne der Einhaltung der Boden- und
wasserschutzrechtlichen Bestimmungen ist wahrend der gesamten Baudurchfiihrung der
Eintrag von Schadstoffen, insbesondere durch Betriebsstoffe der Baumaschinen und Fahrzeuge
und anderer Boden und Wasser geféhrdender Stoffe vollstdndig zu vermeiden.

h) Fallarbeiten: Bauvorbereitende Arbeiten wie das Fallen, Abschneiden und auf den Stock
setzen von Baumen sowie das Roden von Hecken und Gebuschen auf den zu beplanenden
Grundstticken sind gemé&Rl § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG auRerhalb der VVegetationsperiode
(01. Oktober bis 28. / 29. Februar) durchzufuhren. Die vorhandenen Baume sind durch die
rechtswirksame Baumschutzsatzung der Gemeinde geschtzt.

1) Schutz von Biotopen und Baumen auf angrenzenden Fl&chen: Im Zuge der Realisierung des
Bauvorhabens besteht die Gefahr der Schédigung von benachbarten Biotopen durch die
Baustelle innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke
Ruhlsdorfer Stral3e / Ecke TellstralRe”. Damit diese Gefahr vermieden werden kann ist fur die
an das Baufeld angrenzenden geschiitzten und die weiteren als wertvoll eingestuften Biotope
fur die gesamte Dauer der BaumaRnahme ein Bauzaun aufzustellen. Fir Einzelbdume auf
benachbarten Flachen sind die Stimme mindestens mit einer Ummantelung zu schitzen, die
zur Stammseite abgepolstert ist (DIN 18.920 und RAS LP 4).

j) Von den Vorhabentrdgern ist zu gewahrleisten, dass die artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahme, hier das Anbringen von vier Nistkésten, (davon jeweils zwei Nistkésten
sind mit einer Fluglochweite von 26 mm sowie mit einer Fluglochweite von 32 mm vorzusehen)
laut textlicher Festsetzung, als eine GesamtmafRnahme um- bzw. durchgesetzt wird. Die
Vorhabentrager konnen selbst die Nistk&sten geméR der textlichen Festsetzung anbringen oder
eine entsprechende Regelung in die Kaufvertrage mit Verpflichtung des jeweiligen Kaufers
aufnehmen. Von den Vorhabentragern ist nachzuweisen, dass spatestens mit Abschluss der
Bauarbeiten fir das Hauptgebaude der ersten 4 verkauften Grundstiicke die Nistkésten durch
einen Fachmann angebracht worden sind.
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Fazit: In Kombination der festgesetzten und vertraglich zu regelnden Ausgleichsmanahmen
konnen die Eingriffe vollumfanglich kompensiert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgutern sind nach Umsetzung der KompensationsmaRnahmen nicht zu erwarten.

5.2.5.7 Regelungen aufgrund anderer Fachgesetze

Die nachfolgend angeflihrten gesetzlichen Regelungen sind aufgrund anderer Fachgesetze zu
beachten und damit im Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StralRe/ TellstraRe*
nicht festsetzbar:

a) Eventuell notwendige Féllarbeiten sind gemdl 8§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) auf3erhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar vorzunehmen.

b) Das Niederschlagswasser der Dach- und Wegeflachen ist nach dem Brandenburgischen
Wassergesetz (BbgWG) auf den Grundstlicken zu versickern.

5.2.6 ImmissionsschutzmalRnahmen

Im Schalltechnischen Gutachten vom 09.09.2014+ kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass
ausschlieBlich durch das derzeit noch hohe Verkehrsaufkommen der Ruhlsdorfer StralRe
Larmwerte in dem Nachtzeitraum erreicht werden, die Schallschutzmalinahmen erfordern.
Dabei wird seinem Vorschlag gefolgt, passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Denn
aktive SchallschutzmalRnahmen, wie eine Schallschutzmauer oder ein Schallschutzwall sind
nicht in das vorhandene topografisch einheitliche Ortsbild zu integrieren und wirden sich daher
als stadtebaulicher Storfaktor darstellen. Dariiber hinaus wére die Errichtung einer dieser
aktiven SchallschutzmalRnahmen vor dem Hintergrund, dass die festgestellten Larmwerte
ausschlieBlich zeitlich begrenzt bis zur Inbetriebnahme der planfestgestellten L 77 neu gelten,
unverhaltnismagig.

Da die passiven SchallschutzmaBnahmen nach den vorliegenden Immissionsberechnungen
nicht mehr erforderlich sind, wenn die L 77 neu hergestellt ist, wird festgesetzt, dass auf
SchallschutzmalRnahmen durch Nachweis verzichtet werden kann, sobald sich die
Beurteilungsgrundlage fur die Schallquelle Verkehr entsprechend verandert hat und die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im St&dtebau* eingehalten werden. Ebenso
kann auf Nachweis ein geringeres BauschallddmmmaR berticksichtigt werden, wenn bspw.
durch vorgelagerte Gebaude oder Geb&dudeteile geringere Larmwerte erreicht werden.

Derzeit sind nach den gutachterlichen Empfehlungen sowohl Grundrisslésungen mit der
Anordnung von Schlafzimmern zu den der Ruhlsdorfer Stralle abgewandten Seiten als auch
dem Larmpegelbereich entsprechende Fassadenausstattungen erforderlich und entsprechend
festgesetzt:

Schlafrdume sind an den von der Ruhlsdorfer Stralle abgewandten Seiten anzuordnen.

Konnen Schlafrdume nicht an den von der Ruhlsdorfer Stralle abgewandten Seiten angeordnet
werden, sind innerhalb der mit I1I*, ,IV* und ,V“ gekennzeichneten zeichnerisch
festgesetzten  L&rmpegelbereiche  fur  Fassaden von  Schlafzimmern, die im
Beurteilungszeitraum Nacht mit einem Beurteilungspegel von 47 dB(A) und mehr beschallt
werden, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Innerhalb der mit ,,111* zeichnerisch festgesetzten durchbrochenen Linien ist fir Fassaden von
Gebduden mit schutzbedurftigen Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, das bewertete SchallddmmmaR von R’wres= 35 dB und fiir Fassaden von
Gebauden mit Blroraumen das bewertete Schallddmmmali von R’w res= 30 dB einzuhalten.

4 Akustikblro Dahms, Potsdam: Schalltechnisches Gutachten — Schallimmissionsprognose fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale / Ecke TellstraBe* in der Gemeinde Stahnsdorf, 11.09.2014)
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Innerhalb der mit ,,IV* zeichnerisch festgesetzten durchbrochenen Linien ist fir Fassaden von
Gebduden mit schutzbedurftigen Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, das bewertete Schallddmmmaf von R’wres= 40 dB und fiir Fassaden von
Gebauden mit Blroraumen das bewertete Schallddmmmali von R’w res= 35 dB einzuhalten.

Innerhalb der mit ,,V* zeichnerisch festgesetzten durchbrochenen Linien ist fiir Fassaden von
Gebduden mit schutzbedurftigen Raumen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, das bewertete Schallddmmmaf von R’wres= 45 dB und fiir Fassaden von
Gebauden mit Blroraumen das bewertete Schallddmmmali von R’w res= 40 dB einzuhalten.

Mit diesen MaRBnahmen wird auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke
Ruhlsdorfer Stralle / Ecke TellstraBe” gewahrleistet, dass die gesetzlich geforderten gesunden
Wohn- und Lebensverhéltnisse eingehalten werden. Dabei geht die Definition wvon
Schlafrdumen so weit, dass auch zum Schlafen genutzte Kinderzimmer unter diesen Begriff
fallen. Unter Burordume ist die Summe der Arbeitsrdume, die dem so genannten stillen
Gewerbe dienen, zu verstehen. Dazu gehdren auch Sitzungsrdume, Praxisrdume etc. Mit Hilfe
der Kombination der Festsetzungen kann gewahrleistet werden, dass larmbedingte Stérungen
im Inneren der Geb&ude mit schutzbedirftigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Dass dartiber hinaus auch der Auflenbereich von Grundstiicken durch den Verkehrslarm
beeintrachtigt wird, ist durch den Gutachter fiir L&rm gesehen und gewdirdigt worden. Jedoch
geht er davon aus, dass der fur den Aufenthalt nutzbare Freiflachenbereich bei den betroffenen
Grundstiicken jeweils zu den larmabgewandten Seiten orientiert werden kann. Zudem ist nach
der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) davon auszugehen, dass im AufRenbereich
deren Grenzwerte, die fiir ein Mischgebiet bei 64 dB(A) fur den Tag und 54 dB(A) fur den
Nachtzeitraum liegen, einzuhalten sind. Das ist vorliegend, insbesondere hinsichtlich des zuvor
Ausgefuhrten, der Fall.

Weitere Freiflachenbereiche wie Grundstucksflachen, die lediglich zum Schmuck eines
Anwesens bepflanzt werden, aber nicht zum regelméRigen Aufenthalt von Menschen dienen,
sind grundsatzlich nicht als AulRenwohnbereiche schutzwiirdig.

5.2.7 Hinweise

Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches zu dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer
Stralle / Ecke TellstraBe™ der Gemeinde Stahnsdorf sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt.

Unabhéngig davon koénnen bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke
Ruhlsdorfer Stralle / Ecke Tellstrale* bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale
auftreten. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen
0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum
anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schutzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Kampfmittel
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Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einer
Kampfmittelverdachtsflache befindet. Damit ist vor der Ausfliihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese Kampfmittelbescheinigung kann durch
den Vorhabentrdger / Grundstuckeigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
Brandenburg beantragt oder durch den Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom
Grundstiickseigentiimer beauftragten Fachfirma beigebracht werden.

Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick ist entsprechend der Satzung
uber die Stellpldtze in der Gemeinde Stahnsdorf einschlieRflich der Ortsteile Guterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 09.03.2006 (bekannt gegeben im
Amitsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf vom 28.04.2006, 5. Jahrgang, Nr. 4) herzustellen.

5.3 Flachenbilanz

Nutzung Flache (in m?) | Anteil (in %)
Nettobauland 9.486 89,6
uberbaubare Fl4che 5.505 52
nicht Oberbaubare Flache 3.502 33,1
Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und

Strduchern 479 45
Private StraRenverkehrsflache 1.102 10,4
Geltungsbereich 10.588 100
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6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Gemdll § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, bei der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des
Umweltschutzes gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte
des Umweltberichts. Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den
fachgesetzlichen Zielen und Planen die im Umweltbericht aufgefthrten Unterlagen und
Gutachten.

Es werden ausschlieRRlich Informationen fur die Erstellung des Umweltberichts berlicksichtigt,
die dem Detaillierungsgrad des Plans entsprechen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die ermittelten Ergebnisse sind im Wesentlichen aus den durchgefiihrten Gelandebegehungen
im Oktober 2014, Méarz und November 2015, den Datenrecherchen (Landschaftsplan der
Gemeinde Stahnsdorf- Stand Entwurf 2012, Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-
Mittelmark — Stand 2006), den artenschutzrechtlichen Unterlagen fur den Bebauungsplan Nr.
6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRe / Ecke Tellstralle*s sowie dem angefiihrten Schallgutachten
entnommen.

6.2.1  Derzeitiger Umweltzustand, Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Im Punkt b) des Anhanges | der Strategischen Umweltprifungs -Richtlinie (SUP Richtlinie)
wird der derzeitige Umweltzustand der einzelnen Schutzgliter sowie die Nullvariante, die sich
bei der Nichtdurchfiihrung des Planes ableitet, dargestellt.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden
deutlich herausgestellt, um daraus anschliefend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Gemal} § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher die Auswirkungen des Eingriffs auf Natur
und Landschaft, Mdoglichkeiten der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes sowie von ihm vorgesehene
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Antrag zu beschreiben und, soweit erforderlich, in
Planen darzustellen.

Bei der durch den vorliegenden Bebauungsplan bauplanungsrechtlich zuldssigen Versiegelung
durch den Gebdudeneubau sowie die Wegeflachen ist von einem Eingriff im Sinne des § 14
BNatSchG auszugehen. Die damit verbundene Beeintrachtigung ist grundsatzlich als
erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

6.2.1.1 MalBnahmen zur Konfliktvermeidung und -minderung

Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen dienen dazu, dass bei ordnungsgemaliier
Durchfiihrung, Eingriffsumfange unterhalb der Erheblichkeitsschwelle gehalten werden
konnen.

5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Daber & Kriege 2015, faunistischen Standortuntersuchung — Teige 2014
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SchutzmalRnahmen sind als bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen definiert, die i. d. R. vor
temporaren Geféhrdungen von Natur und Landschaft schitzen sollen. Folgende Malinahmen
zum Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen missen realisiert werden.

Nachfolgend sind die flr die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer
Strale / Ecke TellstraBe* relevanten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie
SchutzmalRnahmen tabellarisch aufgefuhrt.

MaR-
nahme
Nr.

Kurzbeschreibung der MalRnahme

Umfang

Zeitpunkt der
Durch-
fihrung

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

VIM 1

Schutz der Boden bei Bauarbeiten

Der Oberboden im Bereich des Baukdrpers soll vor Beginn der
Bauarbeiten abgetragen und getrennt von anderen Bodenarten bis
zur Wiederverwendung als Andeckmaterial fachgerecht gelagert
werden.

Begriindung: Im Zuge von Erschliefung und Bebauung ist ein
flachiger Ab- bzw. Auftrag des anstehenden Bodens notwendig.
Zur Verminderung der Bodenbeeintrachtigungen sind die
einschlagigen Leitfaden zu beachten. Ziel ist es den Boden als
Naturkoérper und Lebensgrundlage fir Mensch und Tier zu
erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

Gesamtes
Plangebiet

vor und
wahrend  der
Bauarbeiten

VIM 2

Wiederherstellung bauzeitlich beanspruchter Flachen

Das Ziel der MalRnahme besteht darin, dauerhafte Biotopverluste
zu vermeiden. AusschlieBlich bauzeitlich beanspruchte Flachen (z.
B. Baustraen, BE-Flachen) sind nach Abschluss der
Baumaflnahme wieder in ihren urspringlichen Zustand zu
versetzen. Dazu ist der Unterboden =zu lockern und
zwischengelagerter Oberboden wieder anzudecken. Fir die
Bauphase evtl. versiegelte Flachen wie z. B. Baustral3en sind zu
entsiegeln. Hierbei ist die DIN 18300 zu berticksichtigen. Danach
erfolgt das Wiederherstellen der urspriinglich vorhandenen
Vegetation bzw. das weitere Herrichten entsprechend dem
ursprunglichen Zustand.

Gesamtes
Plangebiet

vor und
wahrend  der
Bauarbeiten

VIM 3

Allgemeiner Boden- und Grundwasserschutz

Im Sinne der Einhaltung der Boden- und wasserschutzrechtlichen
Bestimmungen ist wahrend der gesamten Baudurchfiihrung der
Eintrag von Schadstoffen, insbesondere Betriebsstoffe der
Baumaschinen und Fahrzeuge und anderer Boden und Wasser
gefahrdenden Stoffe vollstandig zu vermeiden.

Gesamtes
Plangebiet

vor und
wahrend  der
Bauarbeiten

Vasp/
M 4

Vorsorgliche MaRnahme furr Nistplatzverluste der Blaumeise

Fur Hohlen- und Nischenbriter sind an den im Geltungsbereich
verbleibenden Baumen oder den neu zu errichtenden Gebduden
Nistkasten anzubringen. Das Anbringen von Nistkdsten im
Geltungsbereich hat im Verhaltnis mindestens 1:4 zu erfolgen.
Gem. faunistischer Untersuchung (TEIGE 2014) ist von dem
Verlust von einem Brutrevier der Blaumeise auszugehen.
Anbringung: am Baumbestand oder den neuen Geb&uden in Hohen
ab 4 m und stérungsfrei, sowie frei anfliegbar. Es sind je 2
artspezifisch geeigneten Nisthohlen mit einer Fluglochweite von
26 mm sowie 2 artspezifisch geeigneten Nisthohlen mit einer
Fluglochweite von 32 mm vorzusehen.

4 Stck.

vor bzw. nach
den
Bauarbeiten

Vase/
M5

Fallarbeiten

Baumalinahmen, insbesondere vorbereitende Arbeiten wie das
Fallen, Abschneiden und auf den Stock setzen von Baumen sowie
das Roden von Hecken und Gebiischen auf den zu beplanenden
Grundstiicken sind gem. § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb

Gesamtes
Plangebiet

vor und
wahrend  der
Bauarbeiten
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MaR- Kurzbeschreibung der MalRnahme Umfang Zeitpunkt der
nahme Durch-

Nr. fihrung

der Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28 Februar)
durchzufiihren. Satz 2 regelt Ausnahmen von dieser Bestimmung.
Begriindung: Das Grundstiick dient als Nahrungs- und potenzielles
Bruthabitat fur Vogel. Um den Bruterfolg von Arten, die
landesweit unter besonderem Schutz stehen (Rote Liste
Brandenburg) nicht zu gefahrden, sollen Stérungen innerhalb des
Aktivitatsschwerpunktes vermieden werden.

VIM 6 | Teilversiegelung von Flachen untergeordneter Bedeutung Gesamtes wahrend  der
Flachenversiegelungen innerhalb des Plangebiets sind, wenn | Plangebiet | Bauarbeiten
moglich, zu vermeiden. Der Belag von Garagenzufahrten bzw.
Pkw-Stellplatzen auf dem Geldnde ist wasserdurchléssig
auszubilden (wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.).
Begriindung: Die Teilversiegelung von Flachen und Wegen tragt
als MaBnahme zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzguter
Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen bleiben
teilweise erhalten.

VI/IM 7 | An der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches | Gesamtes wahrend  der

sind in den dafir festgesetzten Flachen die vorhandenen Gehdlze | Plangebiet Bauarbeiten
zu erhalten und in die Grundstiicksgestaltung einzubinden.

6.2.1.2 Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm, Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigung) und die
Erholungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans in
einem Mischgebiet und wird durch Gewerbebetriebe im Westen und Norden sowie
Wohnbebauung im Norden und Osten begrenzt. Sudlich schlief3t die Ruhlsdorfer Stralle an.
Durch Larmimmissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen ist das Areal durch die Ruhlsdorfer
Strale vorbelastet.

Bereits heute besteht die Verlarmung des Raumes durch die bestehende Ruhlsdorfer StralRe. Da
der Zeitpunkt fir die Herstellung der Ruhlsdorfer StraRe derzeit nicht feststeht, ist deren
Belastung fiir den Prognosefall ohne L 77 neu im relevanten Abschnitt mit einem DTV-Wert
von 5.000 KfZ/Tag prognostiziert. Fir den Prognosefall mit L 77 neu wird von einem DTV-
Wert von 1.000 KfZ/Tag ausgegangen.

Die Gerauschbelastung durch die umliegenden Gewerbeflachen wird durch den La&rmgutachter
als zu vernachlassigender Wert eingestuft, da sich samtliche Nutzungen innerhalb des nach
wirksamem Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Mischgebietes befinden. Danach sind
samtliche Nutzungen zur gegenseitigen Ricksichtnahme verpflichtet und die zuldssigen
Larmwerte sind einzuhalten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte liegen fur Mischgebiete tags bei 60 dB(A) sowie
nachts bei 50 dB(A) fir Verkehrslarm und 45 dB(A) fir Gewebelarm.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Generell besitzen die Flachen keine Erholungsfunktion. Sie sind weder in einen
Freiraumverbund eingebunden, noch sind sie aufgrund ihrer GroRe und Lage interessant fiir die
Erholungsnutzung.

Durch die Offnung und Gestaltung des Grundstiicks werden sowohl die Nutzung des Areals als
auch die Attraktivitat des Wohnumfeldes erheblich gesteigert.

Nach dem vorhandenen Gutachten (vgl. Akustikbiro Dahms, Potsdam: Schalltechnisches
Gutachten — Schallimmissionsprognose fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6
»,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strae / Ecke TellstraRe” in der Gemeinde Stahnsdorf, vom
11.09.2014) werden hinsichtlich des VVerkehrslarms zwei Prognosefalle betrachtet. Im Ergebnis
ist festzuhalten, dass Restriktionen weder aus Gewerbeldrm noch aus den vorhandenen sowie
geplanten Sport- und Freizeitanlagen resultieren.

Beeintrachtigungen durch Larm resultieren aus dem Verkehrsaufkommen fir den Fall, dass die
L 77 neu nicht hergestellt ist, bevor das Mischgebiet baulich entwickelt ist. Daher ist von dem
schlechtesten anzunehmenden Fall — hier: die L 77 neu ist (noch) nicht hergestellt —auszugehen.
Im Sinne der worst-case-Betrachtung ergibt sich flr das Schutzgut Mensch, im Falle der Nicht-
Umsetzung der L 77 neu eine verlarmte Zone von 40 m Breite parallel zur nordwestlichen
StraBBenbegrenzungslinie der Ruhlsdorfer Strae, in der die Orientierungswerte um bis zu 10 dB
uberschritten werden.

Diese Uberschreitung der Orientierungswerte sind als erhebliche Beeintrachtigung fiir das
Schutzgut Mensch zu bewerten. Der Eingriff wird als Konflikt K7 im Bestands- und
Konfliktplan in der Anlage 01 dargestellt.

Erforderliche MaRnahmen zur Kompensation

Durch die Festsetzung und Umsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen kann geman der
Aussage des Fachgutachters fur Larm die Beeintrachtigung auf ein Mal unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle gemindert werden.

Fazit Schutzgut Mensch

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher als nicht erheblich
bewertet.

6.2.1.3 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme

Die Bdoden der brandenburgischen Jungmoranenlandschaften im Umland von Berlin wurden
unter Einfluss des relativ niederschlagsarmen kontinental gepragten Klimas auf den
anstehenden glazialen und periglazialen Sedimenten gebildet. Die Grundmoréne des
Jungmorénengebiets ist im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf im westlichen Raum aus
Schmelzwassersedimenten und im 6stlichen Raum aus Geschiebemergel aufgebaut. Fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstlicke Ruhlsdorfer Stral3e/ Ecke Tellstral3e*
sind gemél Karte 1 ,,Boden” des Entwurfs des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf
(Stand September 2012) Regosole und Lockersyroseme auf Kippsand und im stidlichen Bereich
Ubergénge zu Braunerden dargestellt.

Das Gelénde ist relativ eben und liegt durchschnittlich auf einer Hohe zwischen 44,74 und 45,92
m DHHN, die Gewerbeeinheiten an der Ruhlsdorfer StralRe liegen bei ca. 45,23 m DHHN.

Die im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf dargestellten Bodentypen sind
durch oberflachliche menschliche Eingriffe erheblich verandert. Auch im Vergleich der
Auswertung schutzwirdiger Boden in Brandenburg ist fur die Flachen des Geltungsbereichs
keine besondere Schutzwirdigkeit der vorhandenen Boden dargestellt.
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Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Der Oberboden ist
aufgrund seiner anthropogenen Nutzung (Verdichtung u.a.) und seiner teilweise inhomogenen
Zusammensetzung nur nadherungsweise zu beurteilen. Die Standortverhéltnisse im
uberwiegenden Teile des Plangebietes sind stark anthropogen gepragt, da der Oberboden hier
teilweise abgetragen, aufgeschittet, umgeschichtet sowie befestigt wurde. Es ist mit den
typischen anthropogenen Vorbelastungen zu rechnen.

Die Vorbelastung des Bodens im Untersuchungsgebiet ist aufgrund der teilweise verénderten
Bodenstruktur, der Abgrabungen, Aufschittungen und Ablagerungen als mittel zu bewerten.

Das Schutzgut Boden weist daher hinsichtlich der bodentkologischen Funktionen nur Bereiche
mit mittlerer Bedeutung auf.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Herstellung von Gebdudeneubauten sowie der Wege- und Stralenflachen bedeutet eine
Schédigung des Bodens.

Die Standorteigenschaften und Bodenstrukturen der hier vorherrschenden Boden werden
zudem durch Aufschittung und Abgrabung verdndert. Die Funktion der Bdden als
Pflanzenstandort, Lebensraum fir Organismen, Grundwasserfilter etc. werden eingeschrénkt.
In den versiegelten Bereichen verliert der Boden seine natlrlichen Funktionen vollstandig.
Einschrankungen  der  Grundwasserneubildung, der  Nahrstoffzufuhr  sowie  fur
Bodenorganismen und Bodenmikroorganismen sind unvermeidlich. Die Versiegelung der
bislang unversiegelten Béden in Hohe von 4.384 m? ist daher als erheblicher Eingriff zu werten.
Der Eingriff wird als Konflikt KV im Bestands- und Konfliktplan in der Anlage 01 dargestellt.

Versiegelungsumfang nach Durchfuhrung der Eingriffe

Gesamtversiegelungsumfang nach Durchfihrung der Eingriffe
Flichent Uberbauungs Flache im | davon

yp mdglichkeit Plangebiet anrechenbar
StraBenverkehrsflache 75% 1102 m? 827 m?
Nettobauland 30% 9.486 m? 2.846 m?
zusétzlich zul&ssige Versiegelung 7,5% 9486 m? 711 m?2
Versiegelungsumfang MI nach Durchfiihrung der Eingriffe: 4.384 m?2
Gesamtversiegelungsumfang im Plangebiet nach Durchfiihrung der Eingriffe: 4.384 m2
Eingriffsbilanz Neuversiegelung: 4.384 m2

Im Zuge des Gebaudeneubaus sowie Stralenausbaus ist mit Bodenumlagerungen zu rechnen,
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen infolge von Bodenabtrag bzw. -auftrag (Verdichtung)
variieren je nach vorhandenem und umgelagertem Bodensubstrat. Bei fachgerechtem Umgang
mit BOden sind diese Beeintréchtigungen als nicht erheblich zu bewerten.
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Erforderliche MaRnahmen zur Kompensation

Fur den erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung ist ein adaquater
Ausgleich zu schaffen. Hierzu kénnen Malinahmen der Entsiegelung im Verhaltnis 1 : 1
herangezogen werden. Da keine Entsiegelungs- und / oder RiickbaumaRnahmen zur Verfligung
stehen, wird als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden eine AusgleichsmaRnahme
zur Entwicklung von Moorbereichen vorgenommen. Diese MalRnahme zur Kompensation wird
in einem Verhaltnis von 1:2 angesetzt.

Durch die Umsetzung der Ersatzmalinahme E1-Umwandlung von Acker in Extensivgriinland
im Bereich des Flachenpools ,,Mittlere Havel“ gemé&R vertraglicher Regelung mit der
Flachenagentur Brandenburg in einem Umfang von 2.689 m? sowie der Malnahme E5-
Extensivierung eines intensiv genutzten Griunlandstandortes mit Wiederverndassung von
Niedermoorboden im Bereich des Fl&chenpools ,,Grenzelwiesen* gemaéll vertraglicher
Regelung mit der Flachenagentur Brandenburg in einem Umfang von 6.076 m2 ist der Eingriff
ausgeglichen (Eingriff: 4.384 m? x Faktor 2 = 8.768 m?2 Ausgleichsbedarf, 8.765 m?
Ausgleichsflache; die Differenz von 3 m2 ist nicht erheblich). Verbleibende Beeintréachtigungen
sind nicht zu erwarten.

Fazit Schutzgut Boden
Mit  den  vertraglich  geregelten  Ausgleichsmalnahmen  und  baubedingten
Minderungsmalinahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als nicht erheblich zu werten.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
I.S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB derart zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne

Einschrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
Grundwasser und Oberflachengewésser zu unterscheiden.

a) Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird gemall Karte 2 des Entwurfs des Landschaftsplans der
Gemeinde Stahnsdorf mit 5-10 m, die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber
Stoffeintragen mit mittel angegeben. Die unversiegelten Flachen besitzen eine hohe
Grundwasserneubildungsrate.

Potenzielle Vorbelastungen gehen insbesondere von den bereits bebauten und versiegelten
Flachen im Umfeld des Geltungsbereichs aus.

Die Vorbelastung des Grundwassers ist in direkter Verbindung mit dem Schutzgut Boden zu
sehen. Die Grundwasserneubildungsrate ist in den versiegelten, bebauten und verdichteten
Bereichen stark eingeschrénkt.

Die Grundwassergefahrdung wird bei einem Flurabstand von 5 bis 10 m der Kategorie mittel
zugeordnet.

b) Oberflachengewdasser

Der Landschaftsrahmenplan stellt den Vorhabenbereich als Einzugsgebiet der Havel dar.
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Karte 2 des Entwurfs des
Landschafsplans der Gemeinde Stahnsdorf enthédlt zu dem Geltungsbereich keine Aussagen
bzgl. des Oberflachengewaéssers.

¢) Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Bewertung der Umweltauswirkungen
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Der Aspekt Oberflachengewésser ist bezlglich des hier zu bewertenden Vorhabens nicht
relevant.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang mit den
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Die lineare Versiegelung durch Stral3en
und Wege sowie die Versiegelung durch den zu erwartenden Neubau von Gebé&uden,
Zufahrtswegen und Stellflachen ist generell als Eingriff zu werten, durch den es zum Verlust
versickerungswirksamer Flachen kommt.

Der Eingriff in der GroRenordnung von 4.384 m? ist als erheblich zu bewerten. Die lokalen
Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Die bestehende und zukiinftig angelegte Bepflanzung fiihrt dartiber hinaus zur Rickhaltung,
Speicherung und Ableitung von Niederschldgen in den Boden und das Grundwasser, so dass es
zu keinen dartiber hinaus reichenden Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate kommt.
Durch den vorhandenen Grundwasserflurabstand von 5-10 m, kann von einer ausreichenden
Filterstrecke fur ggf. belastete Oberflachenabwasser ausgegangen werden.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser durch Schadstoffeintrag sind aufgrund der zuldssigen
Nutzungen insgesamt als nicht erheblich zu bewerten. Die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate hingegen ist als erheblicher Eingriff zu werten. Der Eingriff wird
als Konflikt K1 im Bestands- und Konfliktplan in der Anlage dargestellt.

Erforderliche MaRnahmen zur Kompensation

Die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden im Zusammenhang mit der zuvor
beschriebenen KompensationsmalRnahme fiir das Schutzgut Boden behandelt.

Durch die Umsetzung der ErsatzmalRnahme E1 - Umwandlung von Acker in Extensivgriinland
im Bereich des Flachenpools ,,Mittlere Havel“ gemé&R vertraglicher Regelung mit der
Flachenagentur Brandenburg in einem Umfang von 2.689 m? sowie der Malnahme E5-
Extensivierung eines intensiv genutzten Griunlandstandortes mit Wiederverndassung von
Niedermoorboden im Bereich des Fl&chenpools ,,Grenzelwiesen* gemaéll vertraglicher
Regelung mit der Flachenagentur Brandenburg in einem Umfang von 6.076 m? ist auch der
Eingriff in das Schutzgut Grundwasser ausgeglichen. Verbleibende Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

Fazit Schutzgut Wasser

Mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie den vertraglich geregelten baubedingten Minderungsmal3-
nahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu werten.

6.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer
Stralle/ Ecke Tellstral’e* werden die vorhandenen nordlich und westlich gelegenen gewerblich
genutzten Fladchen an der Ruhlsdorfer StraRe als bioklimatisch belasteter Siedlungsraum
(Wirkraum) dargestellt. Der Geltungsbereich selbst stellt den Ubergangsbereich zu
Kaltluftentstehungsgebieten dar. Die stidlich der Ruhlsdorfer Stral3e gelegenen Flachen sind als
Freilandklimatop und als Kaltluftentstehungsgebiete im Einzugsbereich der Wirkrdume
dargestellt. Gleichzeitig werden diese Flachen als Kaltluftstaugebiet mit eingeschrénkten
Austauschverhéltnissen charakterisiert.

Eine lufthygienische Ausgleichsfunktion und Filterleistung besitzen innerhalb des
Vorhabenraums die vorhandenen Gehdlzbestande. Pflanzen sind in der Lage, Luftschadstoffe
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auszufiltern, festzuhalten und durch turbulente Diffusion zu verdinnen. Dabei konnen
immergriine Geholze die meisten Schadstoffmengen aufnehmen. Nadelgeholze filtern z. B.
doppelt so viel Staub wie Buchenbestédnde. Allgemein gilt, dass die Filterwirkung einer Pflanze
gegentber Feinstaub umso hoher ist, je grofier und rauer die Blattoberflachen ist. In Bezug auf
Stickoxide ist die Absorptionsleistung von Laubgehdlzen deutlich hoher als die von
Nadelgehdlzen, wobei sich die Effektivitat mit steigender Blattoberflache erhoht. Glatte und
flache Blatter erzielen hierbei ein besseres Ergebnis als solche mit rauer und behaarter
Oberflache.

Nach den aktuellen Klimakarten des Deutschen Wetterdienstes ist fur das Plangebiet eine
mittlere Jahrestemperatur von 8,5 - 9,0°C angegeben. Die jahrliche Niederschlagshohe betragt
durchschnittlich 550-600 mm bei einer Sonnenscheindauer von durchschnittlich 1.600-1.700
Stunden.

Die vorhandenen Vegetationsbestande innerhalb des Geltungsbereichs besitzen hinsichtlich der
Filterung von Stduben und Abgasen eine hohe Bedeutung. Insbesondere in den
Sommermonaten tragen die vorhandenen Laubbdaume zur Luftregeneration bei. Die nicht durch
das Vorhaben betroffenen sidlich angrenzenden Grinlandstrukturen sind bezuglich ihrer
Bedeutung fur die Kaltproduktion und den Luftaustausch von mittlerer bis hoher Bedeutung.
Die Frei- und Vegetationsflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind flr das Schutzgut
»Klima und Luft” von hoher Bedeutung.

Als lufthygienische Vorbelastung sind der stadtische Verkehr und die damit verbundenen
Emissionen zu sehen. Hinzu kommen besonders auf den bereits als Gewerbeflachen genutzten
Grundstlcken lokale Belastungsquellen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Verénderung des Verhéltnisses von Vegetation zu versiegelten Flachen fihrt zu einer
eingeschrankten Produktion von Kalt- / Frischluft. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 ist
jedoch weiterhin ein hoher Grinanteil gewdhrleistet, so dass die lufthygienischen
Auswirkungen als gering einzustufen sind. Der Eingriff wird als Konflikt K5 im Bestands- und
Konfliktplan in der Anlage 01 dargestellt.

Erforderliche MaRnahmen zur Kompensation

Der Konflikt K5 ist in seinem Umfang nicht quantifizierbar. Es sind keine eigenstandigen
MaRnahmen zur Kompensation fir das Schutzgut Klima und Luft zu entwickeln. Die
Bepflanzungsmalnahmen zur Kompensation des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie die
ErsatzmalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
wirken sich hinreichend positiv auf das zu betrachtende Schutzgut Klima und Luft aus.

Fazit Schutzgut Klima und Luft
Die Eingriffswirkung durch den Vegetationsverlust ist als nicht erheblich einzustufen.

6.2.1.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsaufnahme

a) Potenzielle natiirliche Vegetation

Grundlage fir die Darstellung der potenziellen naturlichen Vegetation im Entwurf des
Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf ist der Landschaftsrahmenplan Potsdam-
Mittelmark. Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf ist in Karte 4 der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstlicke Ruhlsdorfer Stral3e/ Ecke Tellstral3e*
als potenzielle naturliche Vegetation den Typus ,Hainrispengras Winterlinden-
Hainbuchenwald* dargestellt. Es handelt sich insgesamt um anthropogen beeinflusste Flachen.
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b) Pflanzen/Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen (§ 1 BNatSchG).

Die Darstellung der Biotoptypen und Flachennutzung sowie deren Bewertung erfolgt in der
Karte Bestands- und Konfliktplan als Anlage 01 in der Begriindung.

c) Geholze

Entlang der Ruhlsdorfer StraRe sowie den Randbereichen der Flache haben sich durch
Sukzession flachige Laubgebuschbestdnde (BL) entwickelt. Dominierend hier sind Robine
(Robinia pseudoacacia), teilweise auch Linden (Tilia spec.) sowie einzelne Ahornarten (Acer
negundo, Acer platanoides) und Pappeln (Populus spec.) Als Gehdlzschicht finden sich hier
vor allem Spierstrducher (Spiraea spec.), Rosen (Rosa spec.) Sanddorn (Hippophae
rhamnoides), Feldahorn (Acer campestre) sowie der Erbsenstrauch (Caragana arborescens).

Bei dem Baumbestand an der Ruhlsdorfer Stralle handelt es sich gemaR Stellungnahme des
Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 11.02.2015 im Rahmen der frilhzeitigen TOB-
Beteiligung sowie der Darstellung des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf um eine
gem. 8 17 BbgNatSchAG geschutzte Allee. Vor Ort stellt sich der Bestand als teilweise stark
luckige Allee (BRAL) tiberwiegend bestehend aus Linden (Tilia spec.) dar. Die Abstande
zwischen den Baumen innerhalb Baumreihe sind unregelmaRig, teilweise durch Wildaufwuchs
erganzt und weisen, insbesondere auf der dem Geltungsbereich gegeniiberliegenden
Strallenseite, Abstédnde von bis zu 50 m auf.

d) Ruderale Standorte

Als zweites préagendes Element fir den Raum sind die im Grundstticksinneren befindlichen
ruderalen Standorte zu nennen. Hier erstrecken sich auf ca. 1/3 des gesamten Geltungsbereichs
Sukzessionsstadien und Gréserfluren. Anzusprechen sind diese als Landreitgrasfluren

weitgehend ohne Gehdélzbewuchs (Gehdlzdeckung <10%) (RSCxO). Neben den

namengebenden Bestanden lassen sich auf den Flachen vor allem Brennnessel (Urtica urens)
Wilde Mdhre (Daucus carota subsp. carota), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Beiful3
(Artemisia vulgaris) finden.

e) Sonstige Flachen

Im Geltungsbereich befindet sich ein Kkleiner Streifen offenen Bodens (OVWO), der
augenscheinlich als Wendebereich genutzt wird.

Die Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs werden durch Gewerbeflachen im Westen und
Norden sowie Wohnbebauung mit Gérten im Norden dominiert. Die Ruhlsdorfer StralRe im
Suden ist als Verkehrsflache kartiert. Sudlich der Ruhlsdorfer Stral3e schlief3en sich hinter der
dort befindlichen Baumreihe der liickigen Allee Frischwiesen, artenreicher Auspragung an.

Hinweise auf besonders und streng geschitzte Pflanzenarten nach Definition des § 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG sind nicht vorhanden.

f) Tiere

Die Bestandsaufnahme bzgl. der faunistischen Ausstattung des Gebietes erfolgte auf Grundlage
der ersten Begehung zur Biotoptypenkartierung, durch Auswertung der Karte 6 des
Landschaftsrahmenplans, des Entwurfs des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf sowie
der Auswertung der Datenabfrage bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Potsdam Mittelmark (UNB) und dem Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV). Es wurde eine faunistische Kartierung zur Beurteilung der
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Artengruppen Brutvogel, Fledermduse und Holz bewohnende Ké&fer durchgefiihrt. Die
Kartierungen wurden durch den Dipl.-Biologen Tobias Teige im Jahr 2014 durchgefihrt.

Auf Grund der sehr Ubersichtlichen anthropogen geprégten Nutzungsstruktur innerhalb des
Geltungsbereichs wurden daruber hinaus keine weiteren Kartierungen durchgefuhrt, sondern
eine Bewertung des Potenzials vorgenommen. Diese VVorgehensweise entspricht der derzeitigen
Rechtsprechung. Demnach muss nicht ein ltickenloses Arteninventar erstellt werden. Vielmehr
reicht es aus, die Untersuchungstiefe auf die naturrdumlichen Gegebenheiten abzustimmen.
Lassen dabei bestimmte naturrdumliche Vegetationsstrukturen sichere Riickschliisse auf eine
faunistische Ausstattung zu, so wird eine Potenzialabschatzung als ausreichend angesehen.
Insbesondere im Falle eines Angebotsbebauungsplans muss die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Belange angesichts der Dynamik der Artenveranderung zwischen dem
Zeitpunkt der Festsetzung des Planes und der tatsdchlichen Bebauung berticksichtigt werden.
Daher kann es erforderlich sein, bestimmte MaRnahmen bzw. die Beurteilung der Relevanz von
artenschutzrechtlichen Aspekten auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu delegieren.

Hinsichtlich der vorhandenen Strukturen auf dem Gelédnde (ruderale Staudenfluren,
Geholzbiotope, teilweise mit Bdumen) sowie auch insbesondere der stdlich der Ruhlsdorfer
Stralle anschliefenden Flachen, finden Kleinsduger gute Lebensmoglichkeiten vor. Die
Ruhlsdorfer StraRe stellt aber ein Ausbreitungshindernis nach Norden, und somit auch in den
Geltungsbereich dar. Streng geschitzte Arten sind daher aus arealgeografischen Grinden
(durch die als Zasur wirkende Ruhlsdorfer Stral3e) oder durch konkrete, im Untersuchungsraum
nicht vorhandene Habitatanspriiche, auszuschlielRen.

Ungenutzte Brachestrukturen konnten beim VVorkommen entsprechender Futterpflanzen vom
Nachtkerzenschwarmer besiedelt sein. Ein Hinweis auf das VVorkommen der Futterpflanzen war
jedoch nicht vorhanden.

Daneben ist ein Vorkommen von streng geschutzten wirbellosen Arten fur den Bereich des
Bebauungsplangebietes auszuschlieRen, da hierfir auf dem Gelénde die geeigneten Strukturen
fehlen (Totholz fur xylobionte Kéferarten, Gewasser fir Libellen, Futterpflanzen streng
geschutzter Schmetterlingsarten).

Aufgrund fehlender Habitatmoglichkeiten kann ein Vorkommen von Amphibien und Reptilien
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Zur Erfassung der Fledermausfauna wurde das Gebiet zwischen Mai und August 2014 in den
Abendstunden zur Erfassung mogliche Fledermausquartiere im Baumbestand begangen. Dabei
wurden Béaume durch Sichtkontrolle vom Boden aus hinsichtlich des Vorkommens potenziell
geeigneter Hohlen, Nischen oder Spalten inspiziert.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine unterirdischen und damit frostsicheren
Gebdaudeteile, welche potenziell als Winterquartier dienen kénnen. Die im Geltungsbereich
vorhandenen B&ume sind vergleichsweise jung. Sie weisen keine Hohlen, Spalten etc. auf,
welche als potenzielle Fledermausquartiere genutzt werden kdnnen. Der Untersuchungsraum
besitzt lediglich eine Funktion als Jagdhabitat fur die Zwergfledermaus, den Grof3en
Abendsegler sowie die Breitflligelfledermaus.

Die vorgefundenen Biotoptypen sowie die Lage des Gebietes im direkten Anschluss an
zusammenhangende Bebauung, lassen auf eine Nutzung des Gebietes durch
siedlungsbegleitende Tierarten, vor allem typische Singvogelarten, schlieRen.

5 Dipl.-Biol. Tobias Teige, Biiro fiir faunistisch-6kologische Fachgutachten Faunistische Standortuntersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Strae / Ecke Tellstrae*, September 2014
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Bei der avifaunistischen Erfassung wurden innerhalb von sechs Begehungen insgesamt 12
Brutvogelarten nachgewiesen. Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte zwischen Marz und Juli
2014. Es wurden 7 Begehungen des Untersuchungsgebiets durchgefihrt (29.03., 15.04., 07.05.,
16.05., 10.06., 27.06. und 01.08.2014). Die Brutvogeldichte wurde mit den allgemein
anerkannten Revierkartierungsmethoden ermittelt (Stidbeck et al. Hrsg. 2005).

Insgesamt wurden 12 Brutvogelarten nachgewiesen. Alle nachgewiesenen Arten im
Untersuchungsgebiet sind besonders geschiitzt, keine davon ist streng geschitzt. Als im
Untersuchungsgebiet brutende Arten auf der Vorwarnliste der Roten Listen des Landes
Brandenburg ist der Girlitz benannt.

Es dominieren ungeféhrdete und weit verbreitete Arten ohne mehrjdhrige Nutzung der
Brutstandorte und mit vergleichsweise geringen Lebensraumansprichen. lhre lokale
Verbreitung beschrankt sich vermutlich nicht auf den Untersuchungsraum, sondern ist
Bestandteil einer grolRrdumigen Population mit Bezug zum strukturreichen Siedlungsraum.
Dem Geltungsbereich ist eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fir Brutvogel
zuzuordnen.

Im Untersuchungszeitraum 2014 wurden zur Feststellung von Vorkommen der zu beachtenden
Kéferarten Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) durch Begehung des
Untersuchungsgebietes vorab eine Potentialanalyse durchgefihrt. Die Kontrollen des
Untersuchungsgebietes dienten dem direkten und indirekten Artnachweis sowie vorwiegend
der Ermittlung der Habitatkapazitat. Zur besseren Begutachtung der oberen Stammhélften und
Baumkronen kam grundsatzlich ein Fernglas zum Einsatz.

Als Vorbelastung fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen wirkt sich die menschliche
Uberpriagung der Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6
»,Grundsticke Ruhlsdorfer Stralle/ Ecke TellstraBe* aus. Mit der Nutzung der westlich
angrenzenden Flachen als Gewerbestandort sowie durch die in geringer Entfernung
angrenzende Ruhlsdorfer Stralle gehen teilweise erhebliche Stérungen (L&rm, Licht,
Bewegung, Fahrzeugverkehr, Luftschadstoffe bspw. durch den Verkehr, Haus- und
Gartenbrand) der naturlichen VVoraussetzungen einher.

Der Wert der vorwiegend vorhandenen Sukzessionsstadien kann derzeit als mittel, im Bereich
der Geholze als hoch, eingestuft werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Der Verlust an Biotoptypen durch die Versiegelung ist grundsétzlich als erheblich zu bewerten.

Die Biotopausstattung innerhalb des Vorhabengebietes weist vor allem ruderale Standorte
sowie Geholzbestdnde auf. Nachweise von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie fur
Amphibien, Reptilien koénnen auf Grund der voran benannten Biotopausstattung
ausgeschlossen werden. Ebenso wurden im Rahmen der faunistischen Kartierung keine
Quartiere  von Flederméusen nachgewiesen. Lediglich als Jagdhabitat kommt der
Vorhabenraum fir die Zwergfledermaus, den Groflen Abendsegler sowie die
Breitflligelfledermaus in Frage. Von den nachgewiesenen Vogelarten ist einzig der Girlitz auf
der Vorwarnliste der Roten Listen des Landes Brandenburg benannt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralle/ Ecke
Tellstrale” kann es zu einer Zerstorung einzelner Vogelbrutstdtten kommen. Vor dem
Hintergrund, dass es sich bei den betroffenen Arten um weitgehend ungeféhrdete und weit
verbreitete Arten ohne mehrjahrige Nutzung der Brutstandorte und mit vergleichsweise
geringen Lebensraumanspriichen handelt, kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population ausgeschlossen werden.
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Vielmehr werden mit der Umsetzung der geplanten Bebauung und der entsprechenden
Gartennutzung — auch mit der Festlegung von Nistkasten - weitere Nistplatzstrukturen
entstehen. Bei den Brutvdgeln ohne Rote-Listen-Status mit Gberwiegend einmalig genutzten
Brutstandorten handelt es sich um eine Spezies ohne strenge Bindung an ihre Brutstandorte.
Verluste von Brutstandorten wirken sich nicht signifikant auf den Erhaltungszustand der
jeweiligen lokalen Populationen aus. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte bleibt fur diese Arten im radumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Entsprechend den festgesetzten tiberbaubaren Flachen und dem daraus resultierenden Fallen
von Geholzen ist derzeit von dem Verlust eines Brutreviers der Blaumeise auszugehen, der
durch das Anbringen von vier artspezifisch geeigneter Nistkasten als vorsorgliche MaRnahme
fur Nistplatzverluste kompensiert wird. Die vier Nistkésten sind in verbleibenden Gehdlzen,
am angrenzenden Baumbestand oder den neuen Gebduden in Hohen ab 4 m und stérungsfrei
sowie frei anfliegbar anzubringen. Es ist die Anbringung von je 2 artspezifisch geeigneten
Nisthéhlen mit einer Fluglochweite von 26 mm sowie 2 artspezifisch geeigneten Nisthéhlen
mit einer Fluglochweite von 32 mm vorzusehen.

Dariber hinaus ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen, ob weiterer Ersatz fur
Eingriffe in die artenschutzrechtlichen Belange erforderlich wird. Im Rahmen der Abwégung
der Angemessenheit des Untersuchungsaufwands zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Bebauungsplans Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stral3e/ Ecke TellstraRe* sowie der ggf. nicht
mehr vorhandenen Belastbarkeit der ermittelten Ergebnisse zum Zeitpunkt des Vollzugs des
Baurechts, wird die Nachweisfiihrung, dass durch den Vollzug des Baurechts keine weiteren
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestdnde ausgeldst werden, auf der Ebene der
Bauantragsstellung bzw. des Bauanzeigeverfahrens geregelt. Im Rahmen des Bauantrags- bzw.
Bauanzeigeverfahrens ist durch den Eigentimer der Nachweis zu erbringen, dass sich keine
geschutzten Lebensstétten in den dann zu fallenden Baumen befinden. Denn zum derzeitigen
Zeitpunkt kann nicht sicher gesagt werden, wann die einzelnen Grundstticke bebaut werden.
Auf der Grundlage der daraus abgeleiteten Féllung von Baumen, ist die artenschutzrechtliche
Nachweisfiihrung zu fuhren. Ist dabei ein Vorhandensein geschitzter Lebensstatten nicht
auszuschliel3en, sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen (bspw. Erhalt des Baumes)
vorzusehen bzw. ein Ersatz in Form von Nisthilfen etc. zu schaffen. Das ist auch méglich, denn
aufgrund der mit der festgesetzten GRZ von 0,3 eher geringen stadtebaulichen Dichte der
Baugrundsticke und einem daraus folgenden hohen Freiflachenanteil mit entsprechender
gartnerischer Gestaltung kann eine ausreichende Anzahl geeigneter Baume fiir das Anbringen
von Nisthilfen als Ersatz geschaffen werden. Darlber hinaus kdnnen Nistkasten auch an den
entstehenden Gebduden angebracht werden.

In Bezug auf die Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat fur VVogel und Fledermé&use
kann davon ausgegangen werden, dass es insbesondere durch die Neuschaffung von
Geholzstrukturen sowie durch entsprechende Strukturen in der ndheren Umgebung ausreichend
Potenzial gibt. Neben der Neuschaffung von Gehdlzstrukturen werden an der westlichen und
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches durch entsprechende Festsetzungen von Fléchen fur
die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandene
Gehdlzstrukturen erhalten bleiben. Eine Beeintrédchtigung der Art bzw. der lokalen Population
kann daher ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage im stadtischen Umfeld kann das Untersuchungsgebiet als potenzieller
Lebensraum fir siedlungsangepasste Arten angesehen werden. Deren Beeintrachtigung ist
jedoch bei Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Féllzeitraumes vom 1.10. bis 28./29.02.
auszuschlielRen.

Das Vorhaben selber verursacht, entsprechend den oben beschriebenen Konflikten, keine
erheblichen Eingriffe in die wichtigen Lebensrdaume der Fauna. Die mit der Versiegelung
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verloren gehenden Biotoptypen stellen einen erheblichen Konflikt dar. Die im Zuge der
Neugestaltung geschaffenen Strukturen bieten fur siedlungsangepasste Arten vergleichbare
Lebensmdoglichkeiten.

Die Eingriffe werden als Konflikte K2 — K4 im Bestands- und Konfliktplan in der Anlage
dargestellt. Der Konflikt K2 umfasst den Vegetationsverlust von vorwiegend geringer bis
mittlerer Bedeutung (Ruderalgesellschaften) auf ca. 3.560 m2. Als Konflikt K4 wird die
vorhabenbedingte Féllung von 39 B&umen nach Baumschutzsatzung bezeichnet. Der
Jungaufwuchs in der Baumschicht, welcher noch nicht der Baumschutzsatzung unterliegt, die
Bdume, die nicht dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen sowie der Verlust von
Strauchflachen (insgesamt unter dem Bioptoptyp ,mehrschichtige Gehdlzbestdnde*
zusammengefasst) werden dem Konflikt K3 zugeordnet. Insgesamt umfasst der Konflikt 3.430
m2. Die mehrschichtigen Geholzbestande weisen einen Deckungsgrad von mehr als 50 % in der
Baumschicht auf. Da der Baumverlust separat bilanziert wird (vgl. Konflikt K4), reduziert sich
die Flache der betroffenen Gehdlze. Hierbei wird als Ansatz eine Reduzierung um die Halfte
vorgesehen. Somit entsteht ein Konfliktumfang von 1.715 m2 (3.430 m2 = 1.715 m?).

Der zwar aulRerhalb des Geltungsbereiches, jedoch durch die Erschlielungsanlagen fiir das
vorliegend geplante bedingte Eingriff in die an der Ruhlsdorfer Stral3e vorhandene geschiitzte
Allee fihrt zur Fallung von zwei Bdumen in den Zufahrtsbereichen der festgesetzten privaten
Strallenverkehrsflachen (vgl. Baumfallung 1 +2 des Bestands- und Konfliktplans in der Anlage
01). Der gemaR § 17 BNatSchG geschiitzte Baumbestand weist aufgrund der UnregelmaRigkeit
der Standorte sowie der unterschiedlichen, z.T. sehr groBen Abstdande bis zu 50 m
zueinander - insbesondere an der sudlichen StraBenbegrenzungslinie der Ruhlsdorfer
Strale - einen sehr liickenhaften Charakter auf. Aus dem Gesamtbild I&sst sich in diesem
Abschnitt der Ruhlsdorfer Stralle kein geschlossener Alleecharakter ableiten. Mit der
erforderlichen Fallung von zwei Baumen an der Ruhlsdorfer Strale wird der Charakter der
Allee nicht verandert. Die mdglichen und gepruften Alternativen fur die ErschlieBung des
Areals flihren bei einer versetzten Anordnung der Zufahrten zu einem hoheren Anteil an
Versiegelung durch einen erhéhten Erschlieungsaufwand und wirtschaftlich nicht zumutbaren
Aufwendungen. Bei der gepriiften ErschlieBungsvariante tUber die Tellstrale wirden die
Baugrundstiicke unverhéltnismaRig zerschnitten und aufgrund der geringen Tiefe des Ostlichen
Planbereichs musste eine einseitig bebaubare ErschlieBungsanlage errichtet werden. Damit
wirde eine okonomisch nicht vertretbare Erschlielungssituation entstehen. Bei beiden
Varianten wirden darliber hinaus Einfahrtsbereiche entstehen, die aufgrund sehr kurzer
Abstande, bspw. zwischen der Kreuzung Ruhlsdorfer Strale / Tellstrale und der
Plangebietszufahrt, zu einer verschlechterten Verkehrsqualitat flhren wirde.

Erforderliche MalRnahmen zur Kompensation

Die Entwicklung der Bebauung des Grundstticks sowie im Bereich der StralRenverkehrsflachen
ist mit Vegetationsverlusten verbunden. Generell sind diese Beeintrachtigungen als erheblich
einzustufen. Somit sind entsprechende MaRnahmen zur Kompensation vorzusehen.

Der Verlust von Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit (Konflikt K2 des Bestands- und
Konfliktplans der Anlage 01) kann durch die Anpflanzung von Gehdlzen in einem entsprechend
gunstigeren Faktor kompensiert werden.

Als KompensationsmalRnahmen ist durch Vertrag zwischen der Flachenagentur Brandenburg
und den Vorhabentrdgern geregelt, dass in Bochow eine Streuobstwiese (E2 = 7.305 m?)
hergestellt und eine Hecke (E3 = 1.400 m?) gepflanzt wird.

Da die Eingriffsflaiche stark anthropogen gepragt ist, wird als durchschnittliches
Kompensationsverhaltnis der Faktor 1:1 angesetzt. Auf Grund des Konfliktumfangs von 3.560
m?2 ergibt sich unter Berticksichtigung des zuvor genannten Faktors ein Kompensationsbedarf
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von 3.560 m2, Die Malinahme E2 erfolgt auf insgesamt rund 7.305 m2, wobei anteilig 3.560 m?
der Kompensation des Konfliktes K2 dienen und die restlichen 3.745 m? der Kompensation des
Konfliktes K3 zuzuordnen sind. Die MaRnahme wird durch die Flachenagentur Brandenburg
zur Verfligung gestellt und umgesetzt.

Der Verlust von Biotoptypen mittlerer bis hoher Wertigkeit (Konflikt K3 des Bestands- und
Konfliktplans der Anlage 01) wird durch die Anlage einer Hecke sowie die Anlage einer
Streuobstwiese kompensiert. Das Kompensationsverhéltnis liegt unter Bericksichtigung der
Bestandausprégung, nach den Regelungen der HVE sowie in Abstimmung mit der zustandigen
UNB bei 1:3. Auf Grund einer Konfliktgré3e von 1.715 m2 ergibt sich unter Berticksichtigung
des zuvor genannten Faktors ein Kompensationsbedarf von 5.145 m2.

Im Bereich Bochow ist die Anlage einer Hecke auf einer rund 1.400 m2 grofRen Flache
(Malinahme E3) geplant. Zusétzlich wird anteilig im Rahmen der MalRnahme E2 in Bochow
auf rund 3.745 m2 (Gesamtumfang der MaRnahme 7.305 m2) die Anlage einer Streuobstwiese
realisiert.

Eingriff /| Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs- | Bezeichnung Ausgleichs-

Konflikt faktor bedarf flache mafRnahme

K2

3.560m?z |11 3.560 m? 7.305 m?2 Bochow - 3.560 m?
Streuobstwiese 3.745 m2

K3

1.715m2 | 1:3 5.145 m? 1.400 m2 Bochow — 1.400 m?
Heckenpflanzung

Gesamt 8.705 m2 8.705 m? 8.705 m?

Der Konflikt K4 — Baumfallungen ist gem. HVE durch die Pflanzung neuer Hochstdamme zu
kompensieren. Die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume richtet sich nach Stammumfang und
Vitalitat, in Anlehnung an die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf. Die
Herleitung des Kompensationsumfangs ist auf dem Bestands- und Konfliktplan im Anhang 01
dargestellt. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 48 Baumen (StU 12-14 cm). Durch die
Verwendung von Baumen hoherer Qualititen kann die erforderliche Anzahl reduziert werden,
so dass im Rahmen der MaRnahmen Al und A2 insgesamt 11 Baume der Qualitat StU 16-18
cm gepflanzt werden. Hiervon sind ca. 6 Stiick als Manahme A1 im unmittelbaren Umfeld des
Geltungsbereichs als Erganzungspflanzung der liickigen Allee an der Ruhlsdorfer StralRe
vorgesehen. Weitere 5 Stiick werden als Ausgleichspflanzung A2 innerhalb des
Geltungsbereichs gepflanzt. Der verbleibende Kompensationsbedarf von 29 Bdumen der
Qualitat StU 12-14 wird als MalRnahme E4 — Pflanzung einer Obstbaumwiese auf Flachen im
Bereich der Gemarkung Fahrland, Flur 2, Flurstiick 25/3 vorgesehen.

Fazit Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Umsetzung der Malinahmen Al ,,.Baumpflanzungen im unmittelbaren Umfeld des
Geltungsbereichs“ mit 6 B&umen (StU 16-18), A3 Baumpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereichs“ mit 5 Baumen (StU 16-18) sowie der MaBnahmen auflerhalb des
Geltungsbereichs MaRnahme E2 ,,Streuobstwiese Bochow* in einem Umfang von 7.305 m?,
der MaBBnahme E3 ,,Heckenpflanzung Bochow* in einem Umfang von 1.400 m2 und der
Malnahme E4 ,,Obstbaumpflanzungen im Bereich Fahrland* mit einem Umfang von 29 Stiick
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(Qualitat 12-14) ist der Eingriff ausgeglichen. Verbleibende Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.

Mit den vertraglich geregelten Ausgleichs- und Ersatzmanahmen und baubedingten
Minderungsmalinahmen ist der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen als nicht erheblich
zu werten.

6.2.1.7 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme

a) Landschaftsbild

Die brachliegende Flache ist derzeit der natirlichen Sukzession (berlassen. In den
Randbereichen zur Ruhlsdorfer Strae haben sich Gehélzformationen entwickelt. Ansonsten
dominieren ruderale Gras- und Staudenfluren. Der Bereich ist fiir die Offentlichkeit nicht
offentlich zuganglich und nur bedingt einsehbar.

b) Erholung

Das Vorhabengebiet befindet sich als Untereinheit des Typus Stadte / Kleinstddte im
siedlungsgepragten Raum (vgl. Karte 7 "Landschaftsbildtypen und Landschaftsbildwert" des
Entwurfs des Landschaftsplanes der Gemeinde Stahnsdorf). Fur die Erlebniswirksamkeit kann
ein geringer Wert angenommen werden.

Das gesamte Plangebiet besitzt aufgrund des fehlenden offentlichen Zugangsrechtes einen
geringen Wert fur die landschaftsbezogene Erholung. Da sich die Grundstiicke im Eigentum
Privater befinden, sind die Flachen nur einem sehr eingeschrankten Personenkreis vorbehalten.
Daher ist die allgemeine Bedeutung der Flachen fur Erholungszwecke als nachrangig zu
bewerten. Insgesamt ist das Schutzgut Landschaft von geringer Wertigkeit.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Das beplante Areal ist von der Ruhlsdorfer Stral3e auf Grund der dort vorhandenen Gehélze nur
stark eingeschrankt einsehbar. Das Grundstiick selbst bietet fir die Offentlichkeit keinen
Erholungs- oder sonstigen Nutzwert und ist, da es sich um ein privates Gelande handelt, nur
bedingt wahrnehmbar. Auswirkungen in Bezug auf den landschaftsbezogenen Erholungswert
sind daher als gering einzustufen. Der Eingriff wird als Konflikte K6 im Bestands- und
Konfliktplan in der Anlage 01 dargestellt.

Erforderliche MaRnahmen zur Kompensation

Aufgrund des festgestellten geringen landschaftsbezogenen Erholungswerts sind die Eingriffe
als nicht erheblich zu werten. Daruber hinaus wirken sich die Bepflanzungsmalinahmen zur
Kompensation des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie zur stddtebaulichen Einbindung der
kiinftigen Bebauung in die vorhandene Umgebung hinreichend positiv auf das Schutzgut
Landschaft aus.

Fazit Schutzgut Landschaft
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie den Erholungswert der Landschaft sind als
weniger erheblich zu werten.

6.2.1.8 Kultur und Sachguter
Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, wie
architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schétze zu verstehen.
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Nach Aussage des Landkreises, Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht /
Denkmalschutz / Bereich Untere Denkmalschutzbehorde (vgl. Stellungnahme vom
11.02.2015), befinden sich keine Kulturdenkmale, Bodendenkmale oder sonstigen Sachgliter
im Bereich des Plangebietes. Damit ist auch keine Beeintrachtigung maoglich.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind demnach durch das
vorliegende Planverfahren nicht zu erwarten.

6.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter
den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet flihrt die Befestigung von Boden zwangsldufig zur Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen, wie z. B. die Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhéht sich
der Oberflachenwasserabfluss und die Versickerung wird eingeschrankt. Der Verlust der
Vegetation sowie der Eignung als potenzielles Habitat fir Geblsch- und Baumhohlenbriiter
und fir sonstige Kleinlebewesen sind als erheblich einzustufen. Negative Wechselwirkung
zwischen Biotopverlust und der Bedeutung des faunistischen Lebensraums sind daher nicht
auszuschlielen.

Die Wechselwirkungen zwischen Boden und Pflanzen sind als negativ einzustufen. Die
Wechselwirkungen zwischen Mensch und Landschaft sind durch die Herstellung eines
nutzungsgerechten Mischgebietes sowie der Einbindung in die vorhandene Struktur als positiv
einzuschéatzen.

Die Wechselwirkungen zwischen Mensch und Klima / Luft sind ebenso wie sémtliche weitere
Abhéngigkeiten als neutral zu bewerten.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

6.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Bei dem beabsichtigten VVorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Mischgebiets auf
bisher brachliegenden unversiegelten Flachen.

Die Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus dem Verlust von Bodenfunktionen und
Biotopen durch Versiegelung. Hieraus ergibt sich auch eine Verdnderung des
Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser.

Eine Anderung der Grundwasserneubildungsrate ist auf Grund der flichennahen Versickerung
des Regenwassers jedoch nicht zu erkennen.

Der Verlust von Vegetationsbestanden stellt die wesentliche Beeintrachtigung des Vorhabens
dar. Betroffen sind uberwiegend mittel und hoch zu bewertende Biotoptypen.

Der Erholungswert der Landschaft wird insgesamt durch das VVorhaben eher aufgewertet als
beeintrachtigt, da die Erlebniswirkung bzw. Erholungsnutzung des Bereichs durch die Anlage
eines Mischgebietes und damit die Funktion fur eine breitere Nutzerschicht gesteigert wird.
Den Beeintrachtigungen der Fauna wird durch umfassende Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen entgegengewirkt.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des VVorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Immissionsbelastung durch Verkehrs- und Gewerbeldarm und | e
Schadstoffe durch den Kfz-Verkehr
Pflanzen und Tiere Verlust von Biotoptypen sowohl mittlerer bis hoher Wertigkeit | eee
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Oberflachenwasser) ooe

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Wasser Verénderung des Oberflachenabflusses .

Luft und Klima Immissionsbelastung durch den Kfz-Verkehr und Nutzung des | -
Gebietes

Landschaft Keine Beeintrachtigung -

Kultur- und Sachgiter | Keine Beeintrachtigung -

Wechselwirkungen Verschiebung des Wechselverhdltnisses vom Bezug Landschaft | -
— Pflanzen und Tiere / Boden zu Landschaft - Mensch
Legende:
ooe sehr erheblich o erheblich
. weniger erheblich - nicht erheblich
6.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

6.4.1  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Punkt 6.3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Die Mischgebietsausweisung erfolgt in einem bereits anthropogen vorbelasteten,
durch Sukzession gepragten Raum. Die erforderliche ErschlieBung wird tGber die Ruhlsdorfer
Stralle organisiert. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und Landschaft eine fiir den
Menschen hinsichtlich der Erlebniswirkung der Flachen erzielbare Verbesserung erreicht
werden. Die Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser lassen sich auf ein
Minimum reduzieren und durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen aullerhalb des
Geltungsbereichs, auf Flachen der Flachenagentur Brandenburg kompensieren. Verbleibende
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

6.4.2  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne die bauliche Nutzung des Gebietes wirde die Sukzession der Flachen fortschreiten. Eine
Steigerung der faunistischen Attraktivitdt ware in Zukunft vor allem fur gehdlzgebundene,
siedlungsangepasste Arten nicht auszuschlieRBen. Eine Vernetzung der Flache mit dem Umfeld
ist auf Grund der umgebenen, bereits vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten. Die
fortschreitende Sukzession der Vegetation mit tGberwiegend Robinie und Pappel und damit
standortfremden, nicht heimischen Gehdlzen wiirde durch die Nichtdurchfiihrung der Planung
potenziell weiter voranschreiten. Eine Funktion der Fliche fiir die Offentlichkeit ware, auf
Grund ihres Status im privaten Eigentum, nicht vorhanden.
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6.5 Zusatzliche Angaben

6.5.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung orientiert sich an der VVorgehensweise
innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berticksichtigung der Anlage zu
8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB. Die Umweltprifung integriert dabei die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft.

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf Grundlage

o fachbezogener Ortsbegehungen im Oktober 2014, Méarz und November 2015 zur
Erhebung von Aspekten zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, des Landschaftsbildes
und der landschaftsgerechten Erholung

o erganzender Vegetationsaufnahmen
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

6.5.2  Monitoring

Knftig haben die Natur- und Zulassungsbehdrden zu Giberwachen, ob und in welchem Umfang
erhebliche unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfuhrung der Planung
eintreten. Dies dient vor allem der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um
durch geeignete GegenmafRnahmen Abhilfe zu schaffen.

Tab. 2: Monitoring

Schutzgut Gegenstand Zeitlicher Rahmen

Mensch /| Umsetzung der

Landschaft SchallschutzmalRnahmen
Einhaltung der Umsetzung der | Im Zuge der Umsetzungsregelungen zum
KompensationsmaRnahmen stadtebaulichen Vertrag

Tiere /| Einhaltung der Umsetzung der | Im Zuge der Umsetzungsregelungen zum

Pflanzen KompensationsmalRnahmen stadtebaulichen Vertrag

Boden Festsetzungen hinsichtlich der | nach Fertigstellung des Bauvorhabens, danach
Versiegelung von Flachen alle 5 Jahre

Wasser Versickerung  des  Dach-  und | nach Fertigstellung des Bauvorhabens, danach
Wegeflachenwassers alle 5 Jahre

6.6 Zusammenfassung des Umweltberichts

Anlass der Planung ist die Absicht der Gemeinde Stahnsdorf eine Grundlage fir eine
Siedlungserganzung im Umfeld vielféltiger Nutzungsstrukturen innerhalb eines Mischgebiets
zu schaffen. Das Plangebiet umfasst dabei ca. 1 ha und befindet sich in privatem Eigentum.

GemaR der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf sind
die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan 6 "Grundstiicke Ruhlsdorfer Strale /
Ecke TellstralRe" als Mischgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet selbst ist unbebaut und als AuBenbereich nach § 35 BauGB innerhalb
zusammenhangender Bebauung zu werten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalistdben bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich fur den Bebauungsplan sind ermittelt und festgesetzt worden bzw. werden Uber
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vertragliche Regelungen zur Umsetzung vor dem Satzungsbeschluss verbindlich vereinbart.
Danach sind sdmtliche Beeintrachtigungen ausgeglichen.

Durch die Ausweisung des Mischgebietes erfolgt keine Zunahme der verkehrsbedingten
Larmbelastung. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind
entsprechende passive Larmschutzvorkehrungen zu treffen.

Im Zuge der Geb&udeneubauten und des Wegeausbaus ist mit flachigen Bodenumlagerungen
zu rechnen, diese befinden sich jedoch auf bereits anthropogen vorbelasteten Flachen. Die zu
erwartenden Beeintrachtigungen in Folge von Bodenabtrag bzw. —auftrag (Verdichtung)
variieren je nach vorhandenem und umgelagertem Bodensubstrat. Bei fachgerechtem Umgang
mit Boden sind diese Beeintrachtigungen als nicht erheblich zu bewerten. Zudem bedeutet die
Versiegelung von bisher unversiegelten Boden innerhalb des Mischgebietes eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser. Durch Schutzmanahmen wahrend der
Bauzeit werden potenzielle Beeintrachtigungen durch wassergefahrdende Stoffe vermieden.
Die 0. g. Bodenverdichtung fiihrt in den versiegelten Bereichen zu einer Erhohung des
Oberflachenabflusses. Die vorgesehene verbleibende Durchgrinung fihrt zur Rickhaltung,
Speicherung und Ableitung von Niederschldgen in den Boden und in das Grundwasser. Die
Auswirkungen auf das Grundwasser sind insgesamt nicht erheblich.

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind als unerheblich zu bewerten, da durch die
verbleibende Begriinung in den Randbereichen der Flache eine Einbindung des Mischgebiets
in das Umfeld sichergestellt ist.

Die Geholz- und Staudenflur auf dem Grundstiick besitzt derzeit nur eine mittlere
Artenschutzfunktion, da es sich insgesamt um einen noch relativ jungen Gehdlzbestand handelt.
In Bezug auf die Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat fur Vogel und Flederméuse
kann davon ausgegangen werden, dass es durch den Erhalt der Gehdlze in den Randbereichen
sowie der Kleinteiligen Struktur in den benachbarten Gérten ausreichend Potenzial in der
néheren Umgebung gibt. Eine Beeintréchtigung der Art bzw. der lokalen Population kann daher
ausgeschlossen werden.

Auf Grund der Lage im stédtischen Umfeld kann das Untersuchungsgebiet als potenzieller
Lebensraum fur siedlungsangepasste Arten angesehen werden, eine Beeintrachtigung dieser ist
jedoch bei Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Féllzeitraumes vom 1.10. bis 28./29.02.
auszuschliel3en. Mit der Durchfiihrung der vorsorglichen ErsatzmalRnahme fiir Nistplatzverluste
kann eine erhebliche Beeintrdchtigung von siedlungsangepassten VVogelarten ausgeglichen.

Unvermeidbare Eingriffe sind raumlich und zeitlich kompensierbar.

Die Bilanzierung zeigt, dass ein Ausgleich fir die festgestellten Eingriffsdefizite nicht
ausschlieBlich durch Kompensationsmanahmen im unmittelbaren Plangebiet erreicht werden
kann. Da auch ansonsten im Gemeindegebiet von Stahnsdorf keine Flachen fir
Kompensationsmanahmen zur Verfugung stehen, erfolgt der zusétzlich erforderliche
Ausgleich auf Flachen der Flachenagentur Brandenburg. Die Flédchenagentur Brandenburg
wertet grolRflachige zusammenhangende Flachen 6kologisch auf, die dann der 6kologischen
Aufwertung der Umwelt insgesamt dienen. Weiterhin erfolgt die Aufwertung von Flachen im
Bereich der Gemarkung Fahrland, Flur 2, Flurstiick 25/3.

Die zuvor beschriebenen Flachen zur Umwandlung von Acker in Extensivgrinland und zur
Aufwertung einer Streuobstwiese sind fiir die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen gesichert
worden. In einem zweiten Schritt wird bis zu einem evtl. Satzungsbeschluss Uber diesen
Bebauungsplan die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen auf diesen gesicherten Flachen
vertraglich geregelt.
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Die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Ubersicht:

MaR- Kurzbeschreibung der MaBnahme Umfang Zeitpunkt der
nahme Durchfihrung
Nr.

KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Al Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs sind 6 | 6 St Nach Abschluss
Hochstdmme der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit der Herstellung
Drahtballierung, StU 16-18 als Ergénzung der lickigen Allee zu der  Zuwegung
pflanzen. zum Plangebiet
Folgende Arten konnen verwendet werden: Feldahorn (Acer
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Linde (Tilia
platyphyllos bzw. Tilia cordata). Aufgrund des vorhandenen
Lindenbestands wird die Pflanzung der Baumart Linde empfohlen.

Die Pflanzung ist fachgerecht vorzunehmen, die Baume sind
standsicher mit einem Dreibock auszustatten und die
Pflanzscheiben sind zu mulchen.

A2 Innerhalb des Geltungsbereichs sind 5 Hochstdimme der Qualitat | 5 St Nach Abschluss
Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, StU 16-18 zu der Herstellung
pflanzen. der  Zuwegung
Folgende Arten konnen verwendet werden: Feldahorn (Acer zum Plangebiet
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Linde (Tilia
platyphyllos bzw. Tilia cordata). Die Pflanzung ist fachgerecht
vorzunehmen, die B&ume sind standsicher mit einem Dreibock
auszustatten und die Pflanzscheiben sind zu mulchen.

El Die Malinahme E1 umfasst die Umwandlung von Acker in | 2.689 m? Vertragliche
Extensivgrinland im Flachenpool Mittlere Havel gemaR Regelung im
vertraglicher Regelung mit der Flachenagentur Brandenburg. Rahmen des

stadtebaulichen
Vertrags

E2 Im Bereich Bochow ist durch die Fl&chenagentur Brandenburg die | 7.305 m?2 Vertragliche

Anlage einer Streuobstwiese geplant. Regelung im
Rahmen des
stadtebaulichen
Vertrags

E3 Im Bereich Bochow ist durch die Fl&chenagentur Brandenburg die | 1.400 m?2 Vertragliche

Anlage einer Hecke geplant Regelung im
Rahmen des
stadtebaulichen
Vertrags

E4 Auf Flachen von ca. 1.700 m2 sind als Ersatz 29 Obstbdume der | 29 St Nach Abschluss /
Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, StU 12- Unabhéngig vom
14 vorzusehen. Bauvorhaben
Folgende Arten kdnnen beispielsweise verwendet werden: Apfel
(Malus sylvestris), Birne (Pyrus communis), u.a. heimische Sorte.

Die Pflanzung ist fachgerecht vorzunehmen, die Baume sind

standsicher mit einem Zweibock auszustatten und die

Pflanzscheiben sind zu mulchen.

E5 Die MaRnahme E5 umfasst die Extensivierung von intensiv | 6.076 m? Vertragliche
genutztem Grinland mit Wiedervernassung von Regelung im
Niedermoorboden im Flachenpool ,,Grenzelwiesen* gemaR Rahmen des
vertraglicher Regelung mit der Flachenagentur Brandenburg. stadtebaulichen

Vertrags
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Mallinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Umweltauswirkungen, durch den
Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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7 Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Mit dem festgesetzten Mischgebiet wird die Vielfalt an Nutzungen entlang der Ruhlsdorfer
Stralle weiter verfestigt, so dass die stellenweise eher einseitig gewerbliche Pragung ergéanzt
wird. Weil der gesamte, im Umfeld vorhandene Siedlungsbereich als Mischgebiet ausgewiesen
und faktisch auch vorhanden ist, sind negative Auswirkungen auf sensible Nutzungen sowie
das vorhandene Gewerbe nicht zu erwarten.

7.2 Verkehr

Aufgrund der geringen GroRe des Geltungsbereiches in Kombination mit den stédtebaulichen
Dichtekennziffern, die eine eher lockere Bebauung ermdglichen, ist mit einem geringen, aus
dem Plangebiet resultierenden Verkehrsaufkommen zu rechnen. In Anbetracht des
Ausbaustandards der Ruhlsdorfer Strafle und ihrer gegenwaértigen und auch zukinftigen
Nutzung als Gemeindestral3e, sind keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrsqualitét auf
der Ruhlsdorfer Stralle zu erwarten. Mit der Inbetriebnahme der L 77 neu ist mit einem
geringeren Verkehrsaufkommen auf der Ruhlsdorfer Strale zu rechnen, da sie von dem
Knotenpunkt Stahnsdorfer Hof abgebunden und damit der Durchgangsverkehr auf die L 77 neu
verlagert wird.

7.3 Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur ist teilweise vorhanden, teilweise ist sie herzustellen bzw.
beziiglich der Abwasserkanalisation zu qualifizieren. Damit Abwasserleitungen an das
vorhandene Netz unter wirtschaftlichen Bedingungen hergestellt werden kénnen, ist das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht auf den privaten Grundstiicken zugunsten des Versorgungstragers
zeichnerisch und textlich festgesetzt worden.

7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Mit den festgesetzten und zur Umsetzung verbindlich geregelten Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur, Landschaft
und Umwelt zu erwarten.

75 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich, da sich die Grundsticke im Eigentum
privater Eigentimer befinden und die externe ErschlieBung mit der Ruhlsdorfer StralRe sowie
die interne ErschlieBung mit den zeichnerisch festgesetzten Privatstralen sowie dem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zur Herstellung der Abwasserleitungen gesichert ist.

7.6 Kosten und Finanzierung

Fur die Gemeinde Stahnsdorf resultieren aus dem vorliegend Geplanten keine Kosten, denn
sowohl die Kosten fir die Planung, als auch die fur die Umsetzung des Geplanten werden von
den Vorhabentragern getragen.

8 Ubersicht Bebauungsplanverfahren

Termin Verfahrensschritt
22.05.2014 Aufstellungsbeschluss BauGB § 2 Abs.1
11.12.2014 Beschluss VVorentwurf
13.01.2015 bis
13.02.2015 Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 1
07.01.2015 Beteiligung der Behdrden BauGB § 4 Abs. 1
07.04.2016 Beschluss Entwurf
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09.05.2016 bis

10.06.2016 Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 2

27.04.2016 Beteiligung der Behdrden BauGB 8 4 Abs. 2
Abstimmung mit den Nachbarkommunen BauGB § 2 Abs. 2

10.05.2017 bis

08.06.2017 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 2

28.04.2017 Erneute Beteiligung der Behorden BauGB 8 4 Abs. 2
Erneute Abstimmung mit den Nachbarkommunen BauGB § 2 Abs. 2

9 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786),

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Mai 2016 (BGBI. | Nr. 14),

das Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

- das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. 1/2013, Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.01.2016
(GVBI. 1/16, Nr. 5]).

Anmerkung: Gemal § 245c¢ des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)
kénnen Verfahren, die férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, dann nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16.
Mai 2017 eingeleitet worden sind. Dies trifft fir den B-Plan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralie /
Ecke TellstraRe* der Gemeinde Stahnsdorf zu. Die Anderung des BauGB vom 29.05.2017 beriihrt die
Uberleitungsvorschriften nicht.

Das Verfahren soll auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) weitergefiihrt und abgeschlossen werden.

10 Quellennachweis

(1)  Akustik Buro Dahms: Schalltechnisches Gutachten, Schallimmissionsprognose fir die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 Nr. 6 “Grundsticke Ruhlsdorfer StraBe / Ecke
Tellstralle” in der Gemeinde Stahnsdorf., Stand 11.09.2014

(@) Daber & Kriege GmbH, Blankenfelde-Mahlow: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer Stralle / Ecke Tellstral’e” der Gemeinde
Stahnsdorf; September 2015

3 Dipl.-Biol. Tobias Teige, Buro fur faunistisch-6kologische Fachgutachten, Faunistische
Standortuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Grundstiicke Ruhlsdorfer StraRe / Ecke
Tellstralle”, September 2014
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