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Kataster- und Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom /MAZZ./IJ/
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-

den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglic
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Ausfertigung

Wanderweg Kanalaue" gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Der Bebauungsplan Nr. 13 "Rad- und Wanderweg Kanalaue" wird hiermit ausgefertigt.

Albers (Blrgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13 "Rad- und Wanderweg Kanalaue" sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber

dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .4%.A42. 2¢48  ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Rad- und Wandeiweg Kanalaue" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Albers (Burgermeister)

Hinweis zur Planunterlage

Die Planunterlage wurde im Buro der Offentlich bestellten Ver-
messungsingenieure Franzen und Bandow, Magdeburger
Stralle 14 in 14806 Bad Belzig im September 2009 erstellt,
erganzt am 09.10.2013 auf der Planunterlage der automati-
sierten Liegenschaftskarte.

System l.age: ETRS 89; System Héhe: DHHN 92.

Erganzt durch die vorlaufige Eintragung der Grenzen
zwischen den Flurstiicken 3570, 3571, 3616, 3617 und 3618.
Weiterhin erganzt durch die vorlaufige Eintragung der
Flursticksgrenzen zur Neubildung der Flurstiicke 3647, 3659,
3701, 3702 und 3703 im Juni 2017.

Vorlaufige Eintragung:

_________________ Grundstlicksgrenze

_________ Flurstlicksgrenze

Legende zur Planunterlage

— Flurstiicksgrenze
51 Flurstiicksnummer
—_ — Flurgrenze
— e —  Gerneindegrenze
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Befestigungen:

Sch/urib Schotter / unbefestigt
Verbundpfloster
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO) vom 19.Mai 2016 (GVBI. I/16, Nr. 14), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 25])

Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf elnschlieBlich der Ortstelle Giiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf {(BaumSchs$) in der Fassung vom 01. Dezember 2011
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Textliche Festsetzungen

TF1:

TF2:

TF3:

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und
FuBweg" ist eine Flache in einer Breite von 3 m zu befestigen. Die Befestigung ist in
wasser- und [uftdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind im Bereich der Wegeflache unzulassig.

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ruder-
club” sind nur eingeschossige bauliche Anlagen zum voriubergehenden Aufenthalt und
zur Nutzung fur sportliche Zwecke (Sanitar- und Umkleidebereiche sowie Gerate- und
Bootsgebdude, Mehrzweckgebaude) zulassig. Stellplatze sind nur auf den Grund-
sticksflachen auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Parforceheide zuldssig. Die
Befestigung der Stellplatzflachen ist in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau her
zustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind im Bereich der
Stellplatzflachen unzulassig.

Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgésten” ist je
Parzelle ein Gebaude zum voriubergehenden Aufenthalt mit einer Grundflache von
héchstens 35 m? zulassig. Zuséatzlich sind je Gartengrundstiick ein Uiberdachter Freisitz
sowie ein Gerateschuppen mit einer Grundfidche von jeweils héchstens 10 m? zulassig.
Stellplatze sind auf den Gartengrundstiicken nur auf den auBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Patforceheide befindlichen Grundsticksflachen zuldssig. Die Befestig-
ung der Stellplatzflachen ist in einem wasser- und luftdurchléssigen Aufbau herzu-
stellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind im Bereich der
Stellplatzfiichen unzulassig.
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TF4: Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgérten” sind
Einrichtungen fir die Kleintierhaltung unzulassig.

TF5: Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Erholungsgéarten” und
der Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ruderclub” ist die
Errichtung von Einfriedungen zuléssig. Die baulichen Einfriedungen sind nur als offene
Holz-, Metall- oder Maschendrahtzdune mit einer H6he von maximal 1,50 m an der
Nordseite und maximal 2,0 m an den Siid-, West- und Ostseiten zuléssig. Die baulichen
Einfriedungen mussen einen Mindestbodenabstand von 0,10 m haben. Durchgehende
Sockel sind unzulassig.

TF6: Die private StralBenverkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher und einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unterneh-
menstrager zu belasten.

TF7: Die als Fléche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (SPE 1) festgesetzte Flache ist als Waldsaum auszubilden. Bei
Nach- und Zwischenpflanzungen sind Arten der Pflanzliste ,Waldsaum* zu verwenden.

TF8: Im Bereich der als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (SPE 2) festgesetzten Flachen sind zur Aufwertung
der Vegetationsbestdnde und zur Schaffung von Zauneidechsenhabitaten auf
insgesamt 2.600 m? 6 SandbléRen und 6 Haufwerke aus Wurzelstubben und Totholz,
teilweise Uberdeckt, mit nahrstoffarmen Sand anzulegen. Die Sandblélen umfassen
eine Flache von je 10 m2 Die Haufwerke umfassen eine Flache von jeweils 10 m2,

TF9: Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg" sind
die Flachen auBerhalb des 3 m breiten Weges nach Abschluss der Baumalnahme
durch natirliche Aussaat wiederzubegrinen.
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Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante Brutvogelvor-
kommen der europaisch geschitzten Vogelaiten sowie in Teilberelchen der Zauneidechse
bekannt. Far diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote sowie die Verbote zur
Beeintrachtigung von Lebensraumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG und fiir den Bebau-
ungsplan i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist eine Baufeldfrelmachung auBerhalb der Brut
und Vermehrungszeiten der besonders und streng geschitzten Vogelarten nur in der Zeit von
Ende September bis Ende Februar zuléssig.

Bei notwendig werdenden Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind die Flachen vor
Durchfithrung der MalRnahmen durch einen Ornitologen frei zu geben bzw. sind die notwen-
digen Fluchtabstande einzuhalten.

Als Ersatz fur die vorlorengehenden Fortpflanzungsstatten sind als FCS-Malnahmen Arten
angepasste Ersatzniststatten an geeigneten Stellen im Plangebiet anzubringen. Die genaue
Anzahl und die Anbringungsorte werden in der erforderiichen Ausnahmegenehmigung
festgelegt.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG werden durch die Planung nicht be-
ruhrt. Geschutzte Pflanzenarten kommen im Gebiet nicht vor.

Uferschutzzone

GemaR § 61 BNatSchG durfen im Aulenbereich an Bundeswasserstrallen und Gewassern
erster Ordnung [.....] im Abstand von 50 m von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet
werden {Ausnahme: Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs).

Bdume

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume gelten-auerhalb der Fldchen mit Waldstatus im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) die Bestimmungen der LSG-VO § 4
Abs.1 Nr. 3.

Geschlitzte Biotope

In das Plangebiet ragen Flachen hinein, dle als Blotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
BbgNatSchAG geschutzt sind. Durch den geplanten Wegeverlauf werden geschitzte Biotope
beeintrachtigt. Fur diese ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu erwlirken.

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes

Die Feststellung der Waldeigenschaft erfolgte mit Schreiben des Landesbetriebs Forst Bran-
denburg vom 06.08.2013. Die folgenden Flachen sind als Waldfidchen i.S.d. |.andeswaldge-
selztes einzustufen:

Flurstiicke 3703 (vorher: 3524); 191 teilw.; 193 teilw.; 1 teilw.; 4/14; 4/16 teilw.; 5/3; 5/4 teilw_;
5/8 teilw; 7/2; 7/3; 13/4; 13/5teilw.; 13/6; 13/7; 14/3; 14/4; 14/5.

Fur die Flachen wird aufgrund der Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung im Trassenbereich und einer Verkehrsflache im Bereich des Flurstiicks 3703 (vor-
her: 3524) eine Umwandlung von Waid in eine andere Nutzungsart erforderlich und seitens
der Forstbehorde mit entsprechenden Auflagen in Aussicht gestellt. Die forstrechtliche Kom-
pensation wird mit dem Antrag auf Waldumwandlung durch die Forstbehérde angeordnet.

Pflanzliste ,Waldsaum*

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhutchen
Frangula alnus Faulbaum

Rote Heckenkirsche

Eberesche, Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Lonicera xylosteum

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Es sind ausschlieBlich Arten aus gebietsheimischer Anzucht zu verwenden.

hsdorf

90

100

150

200 m

Kleinmachnow

Ubersichtskaite (ohne MafRstabh) quelie: Brandenbug-Viewe-ds

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Flédchen fiir Sport- und Splelanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Flachen fur Sport- und Spielanlagen

eios s sanananns’s | ZWeECKbEStIMmMUNG: |Ruderclub

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Privat

Private Stralenverkehrsflachen

Offentiiche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg
Zweckbestimmung: FuBRweg
¢

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen (PG) und éffentliche Griinflaichen (OG)

Zweckbestimmung: IUfergrunzug

[ Erholungsgérten |

| Garten

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

=§ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
& zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.B.

Umgrenzung von Fldclien mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Erhaltung: Badume
..

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen

Bundesautobahn BAB 115

B Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechtes: Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide"”
'E._ (§ 26 BNatSchG)

Briicken im Zuge der A 115 bzw. der Bahnlinie (Friedhofsbahn)

Auftragnehmer:

Dr. Szamatolski + Partner GbR
Mhammw;. Stadphrung
BOIA SRL, NGGL

GrunnenstraBe 161 10198 Borin
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Gemeinde Stahnsdorf

Bebauungsplan Nr. 13
"Rad- und Wanderweg Kanalaue"

Satzung

Mafistab 1: 1.000 Stand Oktober 2018






