BEBAUUNGSPLAN

NR. 3 Gemeinde Stahnsdorf, OT Schenkenhorst "Sportplatz Schenkenhorst"
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Hinweis zur Planunterlage
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mit dem Stand eigener ortlicher Aufnahmen vom April 2017.
XK

Amtliches Bezugssystem: ETRS89 MaGSEabrl 244608

Hohensystem: DHHN92

Als Planunterlage dient der Bestandslageplan vom 12.07.2023, angefertigt vom 6&ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur, Herrn Dipl.-Ing. Bernd Mengelkamp, Annastralle 4 in 14532 Schenkendorf
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung:

--------

MaR der baulichen Nutzung

Zweckbestimmung: | Zufahrt

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Griinflachen Weitere Planzeichen
Offentliche Grunflache
4 19.2
gemdaR 5 9 Abe, PN, 15 Bautk - Bemallung der Lange in Meter
Zweckbestimmung: lEingrUnung Sportplatz | Eingrinung zB A Endpunkt einer Strecke

Hilflinien Planung

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Flachen fur Wald
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

offentlicher Sportplatz

Anteil des Baugrundstiicks der von baulichen Anlagen

GR1.200 m*>  Uberdeckt werden darf (zulassige Grundflache) als Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen Legende zur Planunterlage
Hochstmal in m? gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. = .
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fiar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft O St Grenzpinst | csgrerize
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall (Oberkante) in m y o )
OK8,5m iiber Hohenbezugspunkt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Um.grenzung von Flaqhen far die Erhaltung von Baumen, —_— Flurgrenze
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Stragchern und sonstigen Bepflanzungen
. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 610 Flurstii
A urstiicksnummer
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ernalt von Baumen X 3192 Geldndehshe in m NHN im DHHN92
Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO gemaf §'9 Abs. 1r. 25 b BauGR @ vorhandene bauliche Anlage
S Laubbaum mit Angabe von
Verkehrsﬂéchen SonStige FeStsetzungen Stamm— und Kronendurchmesser
. i ] Nadelbaum mit Angabe von
Offentliche StraBenverkehrsflache = i - Stamm— und Kronendurchmesser
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : ; Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
: und Gemeinschaftsanlagen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB, Zaun
: . hier: Umgrenzung von Flachen fir oberirdische Stellplatzanlagen
000 Hecke
Strallenbegrenzungslinie
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Nutzungsgrenze
I GF 1 ] gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, * Lateme
L hier: Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung RRASE
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB L . Rrowsn Kanalabdeckung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zufahrt gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Fldachen fiir Sport- und Spielanlagen

TF1 Die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Sportplatz® dient vorrangig
der gemeinschaftlichen Nutzung zu sportlichen Zwecken. Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung ,6ffentlicher Sportplatz® sind folgende Anlagen und Einrichtungen fur sportliche und
soziale Zwecke zuldssig:

. ein Klein- und ein GroRspielfeld sowie sonstige Anlagen zum Ballspielen und zugehérige Nebenanla-
gen,

. ein Vereinsheim mit Trainings- und Sozialrdumen mit einer Grundflache von bis zu 250 m?,

. eine Sporthalle mit einer Grundflache von bis zu 950 m?,

. untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck ,6ffentlicher Sportplatz*

nicht widersprechen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

TF 2 Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Sportplatz‘ darf die
maximal zulédssige Grundflache fir bauliche Anlagen von 1.200 m? durch Nebenanlagen sowie Stellplatze
und deren Zufahrten bis zu einer Grundflache von insgesamt 2.300 m? tiberschritten werden.

Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

TF 3 Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) von
8,5 m hat als H6henbezugspunkt die Hohe des Kanaldeckels im Bereich stdostlich des Vereinsgebdudes mit
der Bezugshéhe von 41,3 m tuber NHN im Héhenbezugssystem DHHN92. Uberschreitungen der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen um bis zu 2 m fur technische Aufbauten wie Schornsteine oder Liftungs-
rohre kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

TF 4 In der 6ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung Sportanlage” sind Nebenanlagen aus-
geschlossen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 5 Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B.
Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzgebote

TF 6 Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellpldtze mindestens ein Laubbaum der Mindestqualitadt 20/25 zu
pflanzen. Es sind ausschlieBlich Arten der in der Anlage 10 zur Baumschutzsatzung der Gemeinde
Stahnsdorf einschlie8lich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf enthaltenen Liste
"Baumarten fur Ersatzpflanzungen” zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhaltungsgebote

TF 7 In der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
vorhandene Vegetationsbestand zu erhalten. Bei Abgang von B&umen, fur die der Bebauungsplan
eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von
mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. Es sind ausschliellich Arten der in der Anlage 10
zur Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst
und Sputendorf enthaltenen Liste "Baumarten fir Ersatzpflanzungen” zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach értlichen Bauvorschriften

TF 8 Auf den Flachen fur Sport- und Spielanlagen ist die Errichtung wilddichter Einfriedungen allgemein zulassig,
sofern sie als offene Zaune, z.B. als Drahtgeflechtzdune mit einer H6he von maximal 1,8 m Uber dem
Geléndeniveau ausgefiuihrt sind. Die Einfriedungen kénnen zusatzlich unter Geldandeniveau in die Erde
eingegraben und dort fest verankert werden. Durchgehende Sockelmauern sind unzuldssig. Ballfanganlagen
sind nicht Bestandteil der Festsetzung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

TF 9 Die Flache ,GF 1" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Flurstiicks
150 der Flur 1 in der Gemarkung Schenkenhorst zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TF 10 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StraBenbegrenzungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TF 11 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hinweise

Immissionsschutz

Im Rahmen der Planungen fiur die Sporthalle ist darauf zu achten, dass ggf. zum Luften erforderliche Fenster so
geplant werden, dass wahrend gerauschintensiver Trainingseinheiten auch bei getffneten Fenstern Gerausche aus
dem Inneren der Halle nicht in Richtung der sudlich des Plangebiets gelegenen Wohngebaude abstrahlen.

Besonderer Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Brutvogel-, Fledermaus- und
Ameisenvorkommen bekannt. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 in Ver-
bindung mit § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten VermeidungsmalRnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich:

1. Um eine Tétung von Tieren oder die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden sind Gehdlz- und
Strauchrodungen sowie Baufeldfreimachung nur aulerhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten sowie
aulerhalb der Sommerquartierszeit der Fledermause im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. bzw. 29.
Februar durchzufiihren.

2. Zur Vermeidung des Tétungsverbots sind bekannte und weitere potentielle Quartierstandorte von Fleder-
mausen (Baume) erneut vor Beginn der FdllungsmaBnahmen von einem Artenschutzgutachter auf an-
wesende Fledermause zu priifen.

SH Far den Verlust der Brutreviere der Hohlen- und Nischenbriter Blaumeise, Kleiber, Kohimeise, Gartenbaum-
laufer und Star sind geeignete Ersatzquartiere an Baumen im Plangebiet oder in der nahen Umgebung zu
befestigen. Dazu sind fiir den Verlust eines jeden Brutreviers von Blau- und Kohimeise jeweils 2 Hohlen-
bruterk&sten mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm (Kohlmeise) bzw. 26 mm (Blaumeise) zu verwen-
den. Far den Gartenbaumlaufer sind je Brutrevier 2 Baumlauferschalen und fur den Kleiber sind je Brutrevier
2 Kleibernistkasten anzubringen. Fir den Star sind je Brutrevier 2 Starenhéhlen aufzuhdngen. Die Anbring-
ungshoéhe betragt mindestens 2,50 m. Die Nistkasten sind nach Osten auszurichten.

4. Bei einem Verlust der Brutreviere von Frei- und Bodenbritern sowie des Brutreviers des Buntspechts sind
im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung geeignete Gehdlzstrukturen mit Strauchern und Baumen
zu entwickeln.

5: Bei einem Verlust von Fledermausquartieren sind im Plangebiet geeignete Ersatzquartiere zu schaffen. Bei
einem Verlust des Quartiers des GroBen Abendseglers sind im Plangebiet oder dessen unmittelbarer
Umgebung mindestens 6 Fledermauskasten (Spalten und Héhlenkasten) anzubringen. Die Anbringungs-
héhe betragt mindestens 4m. Die Fledermauskésten sind nach Siiden auszurichten. Bei den Anbringungs-
orten ist auf einen freien Einflugbereich unterhalb der Fledermauskasten zu achten.

6. Im nérdlichen Teil des Flurstiicks 253 der Flur 2 in der Gemarkung Schenkenhorst wurden an den Randern
des Baumbestandes vier aktive Hugelnester der besonders geschiutzten Ameisengattung Formica ermittelt.
Jedes Nest stellt eine geschiitzte Lebensstatte im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 dar. Bei einer Zerstérung des
Neststandortes sind die Ameisen an einen geeigneten Standort umzusiedeln.

Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen oder Mallnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der europaisch geschitzten Tierarten festgestelit werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumaRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu
erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zur Kenntnis zu geben. Hieraus
koénnen sich weitere Restriktionen fir die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Aus-
gleichsmallnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Beschréankt persdnliche Dienstbarkeit (Feuerwehrzufahrtsrecht)

Auf den als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzten Flursticken 22 der Flur 1 und 163 der Flur 2 in der
Gemarkung Schenkenhorst besteht eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit im Sinne eines Feuerwehrzufahrts-
rechtes zugunsten des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fur Baume, die nicht Teil des Waldes nach Landeswaldgesetz
Brandenburg (LWaldG) sind bzw. fiir verbleibende Baume nach Waldumwandlung die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Stahnsdorf einschlieRlich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) in ihrer
jeweils geltenden Fassung.

Die Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf nach Waldumwandlung der vorherigen Genehmigung der
Gemeinde. Antrédge auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Anschrift, Flurstiick, Lageskizze und den
Grunden an die Gemeindeverwaltung zu richten. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschiitzten Baumes
ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung uber die Stellplatze in der Gemeinde Stahnsdorf, ein-
schlieBlich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils geltenden
Fassung.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .7} e o S
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Srolusdor] M. 12.2023

Siegel
Hersteller der Planunterlage

Verfahrensvermerke

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3 "Sportplatz Schenkenhorst” OT Schenken-
horst durchgefiihrt und den Bebauungsplan Nr. 3 "Sportplatz Schenkenhorst” OT Schenkenhorst der Gemeinde
Stahnsdorf, Stand ............ccccoeceee. gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Stahnsdorf, den 13'122023

....................................................................

Albers
Burgermeister

Genechmigurng—
“Der—Bebaumgsptarr—Nr—3—'Sportptatz-Sctetkenhorst—SF—Scitenkentiorst—der—Gemeinde—Giaknsderf—Siand

A e —— mit-Mafigaben-Auflager-ond-tHinrwetsen gemetrrmot-

"Stahreder=-80R=.....................

S U e
Albers-

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Sportplatz Schenkenhorst’ OT Schenkenhorst der Gemeinde Stahnsdorf, Stand
@kfs?k).et.ZQZi.%.., bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Stahnsdorf, den ‘/{34 7 .2023

Albers
Burgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 3 "Sportplatz Schenkenhorst® OT Schenkenhorst der
Gemeinde Stahnsdorf sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 3 "Sportplatz Schenkenhorst” OT Schenken-
horst der Gemeinde Stahnsdorf auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
(iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .ZZ2.A4Z.2¢ Z3..... ortstblich durch Veroffentlichung im Amtsblatt
der Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Sportplatz Schenkenhorst" OT Schenkenhorst der Gemeinde Stahnsdorf ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stahnsdorf, den 22.12.2023

Albers
Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2018 (GVBI. 1/18,
[Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/ 21, [Nr. 5])
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Bebauungsplan Nr. 3
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OT Schenkenhorst

Satzung

Planverfasserin:

Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft mbH
Gustav-Meyer-Allee 25 (Haus 26A) | 13355 Berlin

Tel.: +49 (0)30/86 47 390 E-Mail: buero@szsp.de
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