Fassung: Oktober 2004

Satzung
der Gemeinde Stahnsdorf iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schenkenhorst

Auf der Grundlage des § 5 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg vom 10.10.2001
(GVBL. I/01 S. 154) gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVBLI/01 S. 298),
zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen
Aufgaben vom 04.06.2003 (GVBI. I/03 S. 172) in Verbindung mit dem § 34 Abs. 4 BauGB a.
F. 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) zuletzt gednd. durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfithrungsgesetz
v. 15.12.2001 (BGBIL. I S. 3762) wird nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung
Stahnsdorf vom 09.12.2004 und mit Genehmigung der h6heren Verwaltungsbehorde folgende
Satzung fiir das Gebiet der Gemarkung Schenkenhorst erlassen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich und Bestandteile

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfait das Gebiet, dal3 innerhalb der in der als
Anlage 1 beigefiigten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.

(2) Die Abrundungsbereiche nach § 34 Abs. 4 BauGB fiir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile umfassen die Gebiete, die in der als Anlage 1 beigefiigten Planzeichnung
schraffiert sind.

(3) Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§2

Zulissigkeit von Vorhaben

(1) Die Abrundungsflachen I und II werden auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

§3

Festsetzungen

Entsprechend § 34 Abs. 4 Nr. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB werden fiir die
Abrundungsbereiche dieser Satzung folgende Festsetzungen getroffen:

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Die Abrundungsbereiche I und II werden entsprechend § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet genutzt.
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemdfl § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO.
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Zufahrten, Wege und Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind nicht oder nur was-
serdurchléssig zu befestigen. Zum Beispiel sind folgende Ausfiihrungen zuldssig:
- Pflasterungen mit mindestens 30% Fugenanteil
— wassergebundene Decken

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Fiir die Abrundungsfldche II werden passive Schallschutzmafnahmen festgesetzt. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der gewdhlten Gebdude- und
Dachkonstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Straflenseitig an den
schallzugewandten Geb#udeseiten sind untergeordnete Rdume anzuordnen. Zum stindigen
Aufenthalt bestimmte Wohnrdaume sind an den schallabgewandten Gebédudeteilen anzuordnen.

§4
Nachrichtliche Ubernahmen
(1) Die durch das Brandenburgische Landesmuseum fiir Ur- und Friithgeschichte benannten

Bodendenkmale sind in der als Anlage 1 beigefiigten Planzeichnung durch folgende
Kennzeichnung hervorgehoben.

alter Ortskern (Bodendenkmal)

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung
durch die hohere Verwaltungsbehorde in Kraft.
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Begriindung
zur Satzung der Gemeinde Stahnsdorf iiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schenkenhorst

1. Veranlassung

Aufgrund der giinstigen Lage im engeren Verflechtungsraum der Bundeshauptstadt Berlin und
der Nédhe zur Landeshauptstadt Potsdam und aufgrund der landwirtschaftlich reizvollen
Umgebung ist der Ortsteil Schenkenhorst als Wohnstandort sehr begehrt.

Der Ortsteil Schenkenhorst verfiigt nicht iiber eine rechtskréftige Innen- und
Aufenbereichssatzung. Somit sollen mit dieser Satzung die Flachen des Gebietes eindeutig
bestimmt werden, fiir die sich die Zuléssigkeit von Vorhaben entsprechend § 34 Abs. 1 und 2
BauGB regelt.

Dartiber hinaus ist die Moglichkeit zu priifen, weitere Grundstiicke zu Wohnzwecken
abzurunden und somit kurzfristig dem wachsenden Bedarf an Bauland zu Wohnzwecken
Rechnung zu tragen.

2. Stiidtebauliche Zielstellung

Die vorliegende Satzung stellt die Abgrenzung zwischen dem Innen- und Auflenbereich klar.
Hierdurch wird Rechtssicherheit iiber die grundsétzliche Zuldssigkeit von Vorhaben
geschaffen (klarstellende Wirkung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB).

Mit der Ergénzung des Innenbereiches durch die Abrundungsfldchen wird, neben der aktiven
Nutzung und baulichen Verdichtung des Bestandes, eine angemessene und stddtebaulich
geordnete Fortentwicklung der Siedlungsstruktur ermoglicht. Grundstiicke werden in den
rdumlichen Geltungsbereich der Satzung mit einbezogen und erhalten damit Baulandqualitt
(konstitutive Wirkung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Mit der Abrundung von Fldchen und der damit verbundenen Schaffung von Baurecht soll
kurzfristig auf die verstdrkte Nachfrage nach Bauland, vor allem zu Wohnzwecken reagiert
werden.

3. Abrundungsbereiche

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex einer Gemeinde, der
nach Zahl der vorhandenen Bauten ein stddtebauliches Gewicht besitzt und Ausdruck einer
organischen Siedlungsstruktur ist.

Grundstiicke liegen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, wenn sie
aufgrund einer

— tatsdchlichen aufeinanderfolgenden und

— zusammenhédngenden

Bebauung in einem Bebauungszusammenhang mit dem Ortsteil stehen.
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Bei Freiflichen und Bauliicken innerhalb des Ortsteiles ist zu priifen, ob der Eindruck der
Geschlossenheit (Zusammengehorigkeit) vermittelt bleibt.

Durch die Abrundung werden einzelne, noch im AuBlenbereich liegende Grundstiick zu
Grundstiicken des Innenbereiches erklart (Randgrundstiicke).

Diese Abrundung muf} generell mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein.

Durch Abrundung wird die Begradigung des bebauten bzw. bebaubaren Bereiches festgelegt.
Es hat sich dabei um untergeordnete Flachen im Verhéltnis zum Ortsteil zu handeln.

Die durch die Abrundung einzubeziehenden Grundstiicke sind in der Weise durch die um-
gebende bzw. angrenzende Bebauung geprégt, da daraus Zuldssigkeitsmerkmale nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB entnommen werden kénnen.

Die Eigenentwicklung des Ortsteiles wird aus der vorhandenen Bebauung durch seine
Eigenart der ndheren Umgebung festgelegt. Um diese Eigenart abzusichern, konnen einzelne
Festsetzungen des § 9 BauGB als Abrundungsfestsetzungen getroffen werden.

Als Abrundung des Siedlungskorpers werden folgende Grundstiicke in den Innenbereich
einbezogen:

Abrundungsfliche Ortliche Lage Flur/ Flurstiick
I Weg, westlich der Fl. 2, Flst.
Giiterfelder Strafle 183/9, 183/10, 183/11
II Sputendorfer Strafle (Ende Fl. 2, Flst. 93
Gemarkung Schenkenhorst)

Begriindung:

Die Begriindung der Abrundungsgrundstiicke ergibt sich aus stddtebaulicher Sicht aus der
Erhaltung und Absicherung der FEigenart der ndheren Umgebung, in dem durch die
Hinzuziehung der Abrundungsbereiche der Ortsrand klar ausgebildet wird.

Weiterhin erfolgte die Hinzuziehung unter Berlicksichtigung der ausreichenden Priagung durch
die Bebauung der unmittelbaren Umgebung und der gesicherten ErschlieBung.

Zu Abrundungsfliche I

Dieser Abrundungsbereich, der an vorhandenen ErschlieBungswegen angrenzt, bildet ein
wichtigstes innerortliches Entwicklungspotential fiir die Ausweisung neuer Wohngrund-
stiicke. Der Ortsrand kann durch eine Bebauung dieses Quartieres klar ausgebildet werden, so
dass ein stidtebaulich geordneter Ubergang zur umgebenden Landschaft definiert wird. Die
Hinzunahme dieser Grundstiicke erscheint dadurch begriindet.

Fiir die Abrundungsflachen gilt, daB3 sie unmittelbar an einer Strafle liegen und somit, neben
der Versorgung mit Strom und Wasser, die verkehrliche ErschlieBung gesichert ist. Ein
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Anschlufl der Grundstiicke an eine zentrale Abwasserentsorgung ist entweder gegeben oder in
den meisten Féllen moglich.

Zu Il

Die Hinzunahme des Abrundungsfldche II in den Innenbereich erlaubt die Ausbildung eines
klaren Ortsrandes durch Bebauung an den vorhandenen ErschlieBungsweg.

Da sich die Einordnung eines mdglichen Neubaus auf dem Grundstiick an den vorhandenen
Gebduden orientieren kann, ist die Ausweisung von Festsetzungen geméll § 9 BauGB nicht
erforderlich.

Fiir die Ortslage einschlie3lich der Abrundungsflache gilt, da8 Vorhaben hinsichtlich GréS3e,
Stellung, Fassadengestaltung und Dachform der Geb4dude durch den Bestand gegeben sind.

4. Geschiitzte Bodendenkmale

Die alte Ortskern wurden nachrichtlich in die Planzeichnung iibertragen. Bei Vorhaben, die
mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind, trdgt der Veranlasser im Rahmen des ihm
Zumutbaren die Kosten fiir den Schutz und die Erhaltung der Denkmale, die dadurch
mittelbar oder unmittelbar betroffen sind (§ 12 (2) BbgDSchG).

Alle Verdnderungen und MaBnahmen an Denkmalen sind dokumentationspflichtig; ver-
antwortlich dafiir ist der Eigentiimer, der sonstige Nutzungsberechtigte oder der Veranlasser
nach Maf3gabe der Denkmalschutzbehorde (§ 15 (3) BbgDSchG).

5. Naturschutzrechtliche Belange

Da fiir diese Satzungsart die einschldgigen Regelungen des BauGB (§ 1 Abs. 6 BauGB alte
Fassung) und des Bundesnaturschutzgesetzes alte Fassung (§ 8 a BNatSchG vom 12. Mérz
1987 in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohnungsbaulandgesetzes vom 22.
April 1993) keine Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im
Sinne der Eingriffs — Ausgleichs — Regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz vorsehen
stellt der Erlass einer Abrundungssatzung keinen Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen
Vorschriften dar. Durch die Beibehaltung der Festsetzung, dass Zufahrten, Wege und
Stellpléatze auf den Baugrundstiicken nicht oder nur wasserdurchldssig zu befestigen sind, wird
ein positiver 6kologischer Effekt zur Grundwasserneubildung sichergestellt..

6. Plangrundlage und zeichnerische Darstellung

Grundlage der Planzeichnung sind die Flurkarten 2und 3 der Gemarkung Schenkenhorst im
Mafstab 1:3000, herausgegeben vom Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Potsdam -
Mittelmark (Stand: 17.03.1999), vergrofert auf 1:2000. Der Gebdudebestand wurde
ergdnzend im Rahmen von ortlichen Begehungen erfafit.

Der Gebdudebestand dient vor allem der Verdeutlichung der Festlegung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils.

Die Grenzen zwischen Innen- und Auflenbereich wurden entweder grundstiicksbezogen -
entlang der Grundstiicksgrenzen - bzw. entlang von Gebdudekanten oder mit einer Bautiefe
festgesetzt.
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Verfahrensablauf

Entwurfsbeschluss

offentliche Auslegung
Beteiligung TOB

Uberarbeitung der Satzung
erneuter Entwurfsbeschluss
Offentliche Auslegung
Beteiligung TOB

Abwiégung

Satzungsbeschluss
Entwurfsbeschluss

Offentliche Auslegung
Beteiligung TOB

Anderung nach TOB
Beteiligung betroffener Biirger
Abwigung

Satzungsbeschluss

Einreichung zur Genehmigung
Zuriickziehung des Antrages auf Genehmigung
Entwurfsbeschluss

offentliche Auslegung
Beteiligung TOB

Abwigung

Satzungsbeschluss

Einreichung zur Genehmigung
Zuriickziehung des Antrages auf Genehmigung
Uberarbeitung der Satzung
Beteiligung betroffenen Behérde
Abwigung

Satzungsbeschluss

Stahnsdorf  Oktober 2004

28.09.1993
10.11.1993 bis 17.12.1993
13.10.1993

17.10.1995
11.12.1995 bis 19.01.1996
20.11.1993
29.10.1996
29.10.1996
23.10.2001
14.01.2002 bis 15.02.2002
20.01.2002

14.05.2002
27.06.2002
27.06.2002
04.08.2003
05.11.2003
29.04.2004
14.06.2004 bis 16.07.2004
28.05.2004
19.08.2004
19.08.2004
01.09.2004
13.10.2004

12.10.2004
09.12.2004
09.12.2004





